ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

PREDMET:

NARUCILAC IZRADE PLANA:

NOSILAC IZRADE PLANA:

LOKACIJA:

BROJ DOKUMENTA:

UCESNICI NA IZRADI:
ODGOVORNI URBANISTA:

SAOBRACAJ:

INFRASTRUKTURA:

ZASTITA ZIVOTNE SREDINE:

PROTIVPOZARNA ZASTITA:

VERIFIKACIJA:

REGULACIONI PLAN ,SKRBINO POLJE*
OPSTINA ISTOCNA ILIDZA

UNIS INSTITUT za ekologiju, zastitu na radu i zastitu
od pozara Isto¢no Sarajevo,naucno — istraZivacki institut

ISTOCNA ILIDZA

442-RP-N/25

NENAD MILICEVIC, mr.arh. - dipl.inz.arh.
RAJKA RADONJA, mast.inz.grad.

MILAN MARKOVIC, BA inz.saobr.
STANKO ILIC, dipl.inZ.grad.

NIKO DRINCIC, dipl.inz.el.

RISTO FURTULA, dipl. inZ.ma$.
DANIJELA KARAC, dipl.inZ.pol.

MILAN MILISIC, dipl.inZ.polj.

DIREKTOR

prof. Dorde Milisi¢

ODJELJENJE ZA PROSTORNO UREDENJE | EKOLOGIJU
OPSTINA ISTOCNA ILIDZA



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

SADRZAJ:

l. OPSTA DOKUMENTACIJA

Il. TEKSTUALNI DIO

A. UVODNI DIO

1. PODACI O PLANIRANJU
1.1. Polazne odredbe
1.2. Planski period
1.3. Prostorna cjelina za koju se izraduje regulacioni plan
1.4. Postoje¢a planska dokumentacija
1.5. Informaciono — dokumentaciona osnova

B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Pozicija i znacaj podrucja RP-a u odnosu na okruzenje
1.2. Postoje¢a namjena povrsina

2. PRIRODNI USLOVI
2.1. InZenjersko-geoloski uslovi
2.2. Geografski polozaj, reljef i hidrografija
2.3. Geoloski sastav i grada terena
2.4. InzenjerskogeoloSke i hidrogeoloSke karakterisitke
2.5. Seizmicke karakteristike
2.6. Geotehnicki uslovi

3. POSTOJECA INFRASTRUKTURA
3.1. Saobracaj
3.2. Hidrotehnicka infrastruktura
3.3. Elektroenergetika
3.4. Telekomunikacije
3.5. Gasifikacija

4. STANJE ZELENILA
5. ZIVOTNA SREDINA

6. OSNOVNI PROBLEMI | OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA
PROSTORA
6.1. Ocjena prirodnih potencijala i ograni¢enja
6.2. Ocjena stvorenih uslova
6.2.1. Ocjena stanja iskori§¢enosti gradskog gradevinskog zemljista i nagina izgradenosti
6.2.2. Ocjena stanja infrastrukturne opremljenosti
6.2.3. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT o
C. POTREBE MOGUCNOSTI I CILjEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA
PROSTORA

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

1. POTREBE | MOGUCNOSTI URBANOG RAZVOJA | ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISCENJA PROSTORA
1.1. Potrebe i moguénosti racionalnog i ekonomi¢nog kori¢enja zemljista
1.2. Potrebe i mogucnosti razvoja komercijalnih djelatnosti
1.2.1. Stanovanje
1.2.2. Poslovne djelatnosti
1.2.3. QObrazovanje, javne sluzbe i objekti drustvenih djelatnosti

2. POTREBE | MOGUCNOSTI UNAPREDENJA SAOBRACAJA | INFRASTRUKTURE
2.1. Potrebe i mogucnosti napredenja kvaliteta saobracaja
2.2. Potrebe i mogucnosti formiranja i uredenja javnih prostora
2.3. Potrebe i mogucnosti infrastrukturnog opremanja
3. ZELENILO
4. ZIVOTNA SREDINA
5. CILJEVI
D. PROJEKTNI PROGRAM
1. DEFINISANJE BUDUCEG KARAKTERA PROSTORNE CJELINE “SKRBINO POLJE”

2. PROGRAMSKI ELEMENTI NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA
2.1. Planirani objekti sa prate¢im sadrzajima

3. PROGRAMSKI ELEMENTI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

3.1. Parcelacija
3.2. Karakteristike arhitekture

4. PROGRAM SAOBRACAJA
5. PROGRAM INFRASTRUKTURE
E. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA
1. OPSTA KONCEPCIJA URBANISTICKO - TEHNICKIH RJESENJA
2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE
2.1. Stanovanje sa poslovanjem
2.2. Poslovne i privredne djelatnosti

2.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
2.4. Hortiklturno uredenje



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT
OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE, OBLIKOVANJE |
|IZGRADNJU OBJEKATA - HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
3.1. Opéti uslovi za izgradnju i planiranje objekata
3.2. Postojeci objekti
3.3. Privremeni objekti
3.4. Privremeno koriScenje prostora
3.5. Uredenje gradevinskog zemljista

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

4. INFRASTRUKTURA

4.1. Saobraca;

4.2. Hidrotehnicka infrastruktura
4.2.1. Vodovod
4.2.2. Kanalizacija

4.3. Elektroenergetika
4.3.1. SN razvod
4.3.2. NN razvod
4.3.3. Javna rasvjeta

4.4, Telekomunikacije

4.5. Termoenergetska infrastruktura
45.1. Gasovod

5. PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE
5.1. Parcelacija
5.2. Gradevinske i regulacione linije
6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
6.1. Zastita vazduha
6.2. Zastita voda
6.3. Zastita zemljista
6.4. Upravljanje ¢vrstim otpadom

7. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
7.1. Energetska efikasnost, odnosno usteda energije i toplotne zastite

8. PLANIRANI BILANSI
F. MJERE ZASTITE OD POZARA

1. POZARNI PUTEVI, PRISTUPNI PUTEVI | OKRETNICE

2. HIDRANTSKA MREZA ZA GASENJE POZARA

3. MJERE ZASTITE OD POZARA KOD GRADENJA OBJEKATA
G. ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVOBENJE PLANA

. SMJERNICE ZA DALJE PLANIRANJE



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO ISTRAZIVACKI INSTITUT
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | ZA UREDENJE |
KORISCENJE PROSTORA

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

3. OSTALE ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

4. INSTITUCIONALNI | KADROVSKI OKVIR ZA PRACENJE PROVODENJA PLANA
H. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

1. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2. OPREMANJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

3. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

4. NAKNADA ZA UREDENJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
| PRILOZI

1. Prilog br. 1: Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana “SKRBINO POLJE’
2. Prilog br. 2: Zapisnik sa strucne rasprave

.  GRAFICKIDIO

1. GEODETSKA PODLOGA R 1:1000

2.1 1ZVOD IZ URBANISTICKOG RJEVSENJA
2.2 1ZVOD IZ IZMJENE URBANISTICKOG PROJEKTA

3. INZINJERSKO-GEOLOSKA KARTA R 1:1000
4, KARTA VLASNISTVA R 1:1000
5. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE R 1:1000
6. PLAN SAOBRACAJA | NIVELACIJE R 1:1000
7. PLAN INFRASTRUKTURE - SINTEZNA KARTA R 1:1000
7.1. VODOVOD | KANALIZACIJA R 1:1000
7.2. PLAN ELEKTROENERGETIKE | TELEKOMUNIKACIJA R 1:1000
7.3. PLAN GASIFIKACIJE R 1:1000
8. PLAN GRADEVINSKIH | REGULACIONONIH LINIJA R 1:1000

9. PLAN PARCELACIJE R 1:1000



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NARADU 1
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

. OPSTA DOKUMENTACIJA



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NARADU I
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

. TEKSTUALNIDIO



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NARADU I
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

A. UVODNIDIO



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT
. PODACI O PLANIRANJU
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1.1. Polazne odredbe

|zradi Regulacionog plana “Skrbino polje” pristupilo se na osnovu Odluke o pristupanju izradi
Regulacionog plana “Skrbino Polje” (u daljem tekstu RP) koju je donijela SO Isto¢na llidza (Odluka br.
02-023-199/25 od 27.03.2025. godine), a na inicijativu Opstine Isto¢na llidza.

Odlukom je definisan obuhvat RP-a, svrha izrade plana, rok za izradu, nosilac pripreme i nosilac izrade
Regulacionog plana.

Nosilac izrade RP-a je: UNIS INSTITUT za ekologiju, zastitu na radu i zaStitu od poZara Isto¢no
Sarajevo, naucno — istrazivacki institut.

1.2. Planski period

Regulacioni plan “Skrbino polje” donosi se za planski period od 10 godina (2025-2035. godina). Ovaj
period se moze produziti posebnom odlukom SO Isto¢na llidZza ukoliko postoje potrebe, interesi i uslovi
za nastavak realizacije RP i nakon ovog perioda, bez bitnih izmjena koncepcije i urbanisticko- tehnickih
uslova RP.

1.3. Prostorna cjelina za koju se izraduje RP — granice RP

Regulacioni plan “Skrbino polje” donosi se za prostornu cjelinu na podrugju naseljenog mjesta Donje
Mladice. Granica podrucja planiranja obuhvata dio katastarske opstine Kasindo.

Opis granice po€inje od kontakta ulice Kasindolskog bataljona i poljskog puta k.C. 147 sa jugozapadne
strane te ide sjeverno do parcele 149/1 i 150, odatle skrece isto¢no prateci granicu parcela 149/1, 158,
162/1 sve do parcele 163 gdje skrece juzno obodom iste parcele sve do parcele 149/1, njenim isto¢nim
obodom do sjevernog dijela parcele 149/2. Od parcele 149/2, koja je izostavljena iz obuhvata, ide do
sjeveroistoCne tacke granice parcele 149/31, obuhvata istu i pruza se sve do ulice Kasindolskog
bataljona i dolazi do mjesta odakle je opis obuhvata i poceo.

Prema Odluci, navedeni obuhvat u okviru granica RP iznosi 7.30 ha.

1.4. Postojeca planska dokumentacija

Planski osnov za izradu RP-a predstavlja:

- Urbanistiko rjedenje naselja Skrbino polje u opstini llidza — Srpsko Sarajevo, iz 1996. godine;
- lzmjena Urbanisti¢kog projekta naselja Skrbino polje u opstini llidza — Srpsko Sarajevo — Skrbino
polje 1.

Prema navedenim planovima predmetno podrucje je predvideno kao kolektivni stambeni i stambeno —
poslovni objekti.
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U okviru pripreme za izradu prikupljena je odgovaraju¢a dokumentaciona osnova dobijena od strane
nosioca pripreme plana — azurna geodetska podloga u digitalnom obliku i inicijative korisnika prostora.
Takode je izvrSen i obilazak terena na osnovu Cega je obradeno postojece stanje.
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1.1. Pozicija i znac¢aj podrucja izrade RP u odnosu na okruzenije

Podrucje RP-a predstavlja dio urbanog podrucja opstine Isto¢na llidza. Po svojoj lokaciji u odnosu na
Sire okruzenje, ovaj prostor posjeduje visok nivo pristupacnosti i izuzetne potencijale i znaCajnu
zemljiSnu rezervu za dalji i relativno dugoroc¢ni razvoj urbanog podrucja.

Ova cjelina obuhvata dio KO Kasindo. Opis granice poCinje od kontakta ulice Kasindolskog bataljona
i poljskog puta k.C. 147 sa jugozapadne strane te ide sjeverno do parcele 149/1 i 150, odatle skrece
isto¢no prateci granicu parcela 149/1, 158, 162/1 sve do parcele 163 gdje skrece juzno obodom iste
parcele sve do parcele 149/1, njenim istoCnim obodnom do sjevernog dijela parcele 149/2. Od parcele
149/2, koja je izostavljena iz obuhvata, ide do sjeveroistoCne taCke granice parcele 149/31, obuhvata
istu i pruza se sve do ulice Kasindolskog bataljona i dolazi do mjesta odakle je opis obuhvata i poCeo.
Predmetni obuhvat iznosi 7.80 ha.

U cjelini, povoljan poloZaj podrucja obezbjeduju mu kvalitetne lokacione pogodnosti prije svega za
razvoj stambeno - poslovnih sadrzaja.

Slike 1. Predmetna Iéka(;ija (inor Google earth)
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1.2. Postoje¢a namjena povrsSina
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Predmetni obuhvat je smjeSten u urbanom podrucju opstine IstoCna llidza, u neposrednoj blizini
granice sa opstinom Isto¢no Novo Sarajevo.

Na predmetnom prostoru postoji izgradena stambena struktura sa viSeporodi¢nim stambenim
objektima u nizu, spratnosti Su+P+2+Pk, dobrog stepena boniteta (naselje Trg Miroslava Berjana). U
blizini pomenutog naselja se nalazi sportski teren, kao i bocaliSte, koji se, kao i samo naselje,
zadrZavaju u izgradenom stanju u novoplaniranom obuhvatu.

U postoje¢em stanju na predmetnom lokalitetu postoje i izgradene saobracajnice za potrebe naselja
Trg Miroslava Berjana, a ostatak povrsine Cine neuredene zelene povrsine obrasle Sibljem i niskim
rastinjem.

U kontaktnoj zoni obuhvata sa juzne i jugoistocne strane postoje izgradeni objekti stambene i poslovne
namjene.

Obuhvat sa juzne strane tangira ulica Kasindolskog bataljona, dok se u njegovom zapadnom dijelu
nalaze saobracajnice u sklopu Trga Miroslava Berjana.

2. PRIRODNI USLOVI

2.1. InZenjersko-geoloski uslovi

Osnov za izradu ovog dijela Regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju prostora, Zakona o
geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti Zivotne sredine, te Pravilnika o tehni€kim normativima za
projektovanije i izvodenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje
u seizmickim podrucjima i dr.

InZenjerskogeoloski uslovi - karakteristike u ovom Regulacionom planu obradeni su po podacima
Osnovne geoloSke karte razmjere 1:100.000 i tumaca iste i druge dokumentacije kao i terenskog
uvida.

Predmenti prostor prikazan je na odgovarajucim prilozima ovog Regulacionog plana.

2.2. Geografski polozaj, reljef i hidrografija

Sire podrugje predstavlja kontakt Sarajevske kotline sa obroncima jugozapadne padine planine
Trebevic.

Predmetni obuhvat se nalazi u urbanom podrucju opstine Isto¢na llidza i granici sa naseljem Donje
Mladice i naseljem Vranje$ (opstina Isto¢no Novo Sarajevo).

Makro reljefni oblici na teritoriji opstine Istocno Sarajevo su ravni¢arski i brezuljkasto — brdoviti tereni.

Nadmorska visina terena je 546 — 562 m. Teren je ravan u sjeverozapadnom djelu obuhvata, dok je
u istoénom dijelu u blagom nagibu, cca 5%.

13



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
) NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT
Siri prostor pripada toku Kasindolke rijeke, koja ima karakter ravni¢arske rijeke.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Na predmetnoj lokaciji ne postoje vodeni tokovi. Atmosferske vode oti€u u pravcu nagiba terena ka
Kasindolskoj rijeci.

2.3. GeoloSki sastav i grada terena

Povrsinski dio terena predmetnog obuhvata izgraduju kvartarni rije¢ni nanos (t1) (Sljunak i pijesak), te
ilovaCasto tlo u najvisem dijelu. Najveci dio obradivanog prostora Cine mladi sedimenti neogene
starosti, a to su lapori, gline, slabo vezani glinoviti pjeS¢enjaci, a vrlo rijetko i organogeni kre¢njaci
(*M3). Podinu ovim stjenama €ine ugljenonosne tvorevine (kasindolski ugalj) koji je takode miocenske
starosti ("M3), a Citava serija poznata je pod nazivom ,koSevski slojevi“.

2.4. InzenjerskogeoloSke i hidrogeoloSke karakteristike

InZinjerskogeoloski rejon Il predstavlja teren u €ijoj konstrukciji uCestvuje kruta sredina predstavljena
¢vrsto vezanim, polukamenitim stijenama sa proslojcima i slojevima slabo vezanih stijena (supstrat),
i plasti¢na sredina predstavljena produktima raspadanja podloge.

Krutu sredinu sacinjavaju lapori, glinoviti lapori i glinoviti pjeS€enjaci koji se vertikalno i bocno Cesto
izmjenjuju sa glinama i pijescima. Navedeni paket sedimenata lezi na ugljenosnim slojevima i Citav
paket predstavlja "koSevske slojeve”. Njihovi podinski sedimenti su karbonatne stijene. Zdrave stijene
krute sredine imaju povoljna geotehniCka svojstva prvenstveno nosivosti, ali su, pod uticajem
atmosferlija, a naroCito vode (povrSinske i podzemne) podlozni brzom raspadanju. Produkti
raspadanja su glinoviti materijali i predstavljaju plastiénu sredinu inzenjersko-geoloskog rejona Il
PlastiCna sredina (Cesto visoko plasti¢na) ima potpuno izmijenjena fizicko-mehanic¢ka svojstva u
odnosu na matic¢nu stijenu i to u negativnom smislu s obzirom na gradenje. Dubine do kojih se o¢ekuju
produkti raspadanja su oko 5.0 m (iskustvena procjena), a to je upravo dubina &iji materijaini sastav
ima najvece ucesce u sadejstvu objekat-tlo. Uz razlomne linije i ve€e pukotine koji su predisponirani
pravci kretanja podzemne i povrSinske vode, procesi fizicko - mehani¢kog i hemijskog raspadanja
odvijaju se i u dubljim zonama terena.

Hidrogeoloske karakteristike stijena su: slaba vodopropusnost stijena krute sredine i vodonepropusni
sedimenti plasticne sredine.

Nivo podzemne vode u terenima inzenjerskogeolodkog rejona Il je razli€it, ali je dosta visok (1.0 - 7.0
m) lokalno preko 10.0 m.Sve su to vode lebdecih izdani koje nemaju kontinuirano prostiranje.
Prihranjivanje izdani je uglavnom infiltracijom od padavina, a samo manjim dijelom i podzemnim
vodama kroz pukotine i prsline paketa laporovitih i ugljevitih sedimenata koji su hidrogeolo$ka barijera
vodama iz podzemlja. Potvrda navedenog stanja su visoki nivoi vode u bunarima za vrijeme jakih kisa,
a jako niski u suSnom periodu, ali nikada ne presuse. lzvori su najceS¢e male izdasnosti, oko 10
m3/dan, a vrlo rijetko do 100 m?/dan.

GeotehniCke karakteristike stijena krute sredine su dobra nosivost i stabilnost stijena koje u¢estvuju u
njenoj gradi, ali samo pod uslovom da nisu dugo i Cesto izloZene uticaju podzemnih i povrsinskih voda.
Medutim, u terenima inZenjerskogeoloskog rejona Il ove stijene su uglavnom izloZene uticaju
podzemne i povrSinske vode. Nivoi podzemne vode su visoki. NaroCito su visoke vrijednosti oscilacija
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njihovog nivoa, te uz uticaj atmosferilija izmijenjen je materijalni sastav stijena krute sredine, a samim
tim i njihova fizicko-mehaniCka svojstva. Formirana je plasticna sredina sa materijalima loSih
geotehnickih karakteristika za gradnju objekata. Znatno je smanjena nosivost i stabilnost padina, te
su se ve¢ u prirodnim uslovima formirala aktivna klizista. Njihov razvoj inteziviran je naknadnim
radovima koji su uradeni bez tehniCke pripreme u pogledu istrazivanja i sanacije takvih lokaliteta.
InZenjerskogeoloski rejon I predstavljen je terenima u €ijoj konstrukciji dominantnu ulogu imaju sipki,
nevezani materijali, a podredeno i lokalno, plasti¢ni. To su terasni i aluvijalni sedimenti (t1ial) Sljunci
i pijesci koji su u pripovrSinskom dijelu pokriveni tanjim slojem oko (1.0 m) glinovitog materijala,
kao plasticnom sredinom.
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Lokalno je na zavrSnom sloju gline uraden nasip (za potrebe izgradnje postojecih objekata), a na
manjim podrucjima nekontrolisano su formirane deponije komunalnog i gradevinskog otpada
(podrucje jugozapadno od Famosovih postrojenja u Skrbinom polju).

HidrogeoloSke karakteristike terena inZzenjerskogeoloskog rejona lll su: dobra vodopropusnost stijena
sipke sredine i slaba vodopropusnost sedimenata plasticne sredine.

Nivo podzemne vode u ovom rejonu je visok (0.5-6.0 m) i u direktnoj je hidrauliénoj vezi sa nivoima
rijeka, te su vrijednosti oscilacija nivoa visoke.

Prema geotehnickim karakteristikama, terasni sedimenti (t, t1) predstavijaju dobru sredinu za
gradenje. Manja ograni¢enja su u podrucjima sa visokim nivoima podzemne vode.

2.5. Seizmicke karakteristike

Prema seizmolo$koj karati iz Pravilnika o tehni¢kim normativima za gradenje objekata visokogradnje
u seizmiCkim podrucjima, za povratni period od 500 godina predmetni prostor nalazi se u zoni
maksimalno ofekivanog intenziteta potresa 7° MSK, seizmickog koeficijenta Ks = 0,025.

2.6. Geotehnicki uslovi

Za projektovanje i izgradnju predmetnih objekata obavezna su detaljna geoloska istraZivanja i
primjena dole navedenih zakona, propisa i strucnih preporuka:

e Zakon o uredenju prostora i gradenju ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 40/13, 106/15,

03/16 i 84/19);

Zakon o geolo$kim istrazivanjima ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 64/22 i 63/24);

Zakon o Zastiti zivotne sredine ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br.71/12, 79/15 i 70/20);

Zakon o vodama ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br.50/06, 92/09, 121/12 i 74/17);

Pravilnik o tehnickim normativima za gradenje objekata visokogradnje u seizmickim

podrucjima;

Pravilnik o tehniCkim normativima za temeljenje gradevinskih objekata;

e Pravilnik o tehniCkim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji velikih
objekata;

e Pravilnik o sadrzini programa i projekata geolo$kih istraZivanja i elaborata geoloskih
istraZivanja;

e Standardi iz oblasti geotehnike.
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Projektovanjem i izradom odgovaraju¢eg drenaznog sistema obezbijediti tlo od nekontrolisanog
prokvasavanja, gdje bi to imalo Stetno dejstvo.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Drenazu povrsinskih voda izvoditi po odgovarajuéem projektu, a na osnovnu hidrogeoloskih i
hidroloskih podataka-istrazivanja.

Prilikom projektovanja i izgradnje voditi racuna o slede¢im pravilima:

o Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

e Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

o Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno
od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat
treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se za svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

e Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

o Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijama temelja po slijede¢em redosljedu:
temeljna ploCa, rostillj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili
temeljne stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na nekontrolisano nasutom tlu.
Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem
iskopa obezbijediti potpunu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa i nakon toga

odrediti projektom.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima Ce se obezbijediti
uredenje i o¢uvanije tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Struénim nadzorom potrebno je utvrditi saglasnost zemljanih radova, iskopa temeljnih jamai sl. prema
podacima iz projekta.

3. POSTOJECA INFRASTRUKTURA

3.1. Saobracaj
Obuhvat tangiraju ulice Kasindolskog bataljona i Gatacka, dok se u njegovom zapadnom dijelu nalaze

saobracajnice Trg Miroslava Berjana u istoimenom naselju. Ulica Kasindolskog bataljona predstavlja
dio primarne mreze Isto¢ne llidZe, dok su ostale saobracajnice nizeg ranga.
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3.2. Hidrotehnicka infrastruktura
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3.2.1. Vodovod

Obuhvat predmetnog projekta zauzima lokaciju Skrbino polje, opétina Istoéna llidza, Grad Istoéno
Sarajevo.

Postojecu hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovog projekta ¢ine:
Snabdijevanje vodom za sanitarne, protivpoZarne i ostale potrebe;
Sakupljanje i odvodenje fekalnih otpadnih voda;

Sakupljanje i odvodenje oborinskih otpadnih voda.

Snabdijevanje vodom

Snabdijevanje vodom predmetnog projekta se vrsi putem gradskog vodovodnog sistema Grada
Istoéno Sarajevo. Grad Istono Sarajevo se snabdijeva vodom za pice sa postrojenja za pripremu
vode Tilava. Postrojenje preraduje sirovu vodu sa izvorista Tilava koje je kaptirno. Voda iz izvorista
se LZ cjevovodom transportuje do sabirne komore, odakle se transportnim cjevovodom vodi na PPV
Tilava, a odatle u vodovodnu mrezu do potroSaca. Uz objekat sabirne komore izgradena je pumpna i
hlorna stanica. Trenutni kapacitet postrojenja za precis¢avanje vode je 180 I/s.

Predmetni lokalitet obuhvata projekta pripada prvoj visninskoj zoni vodosnabdijevanja gradske mreze.
Na lokalitetu se nalaze postojeci gradski glavni cjevovod @250mm, kao i cjevovodi @160mm i

@110mm, koji pripadaju sekundarnoj distributivnoj mrezi. Postoje¢a vodovodna mreza je graficki
prikazana.

3.2.2. Kanalizacija

Sakupljanje i odvodenie fekalnih otpadnih voda

U obuhvatu predmetnog projekta postoji izgradena gradska fekalna kanalizaciona mreza za
odvodenje fekalnih otpadnih voda iz postojeceg naselja. Profili cjevovoda fekalne kanalizacije su @250
mm i pripadaju sekundarnoj fekalnoj kanalizacionoj mrezi.

Sakupljanje i odvodenje oborinskih otpadnih voda

Postojece stanje je takvo da odvodenje oborinskih voda nije rijeSeno u obuhvatu predmetnog projekta.
Relativno blizu se nalazi Kasindolski potok prema kome se procjeduju povrsinske oborinske vode.

3.3. Elektroenergetika

Podrugje obuhvaceno Regulacionim planom “Skrbino Polje” ima izgradenu elektroenergetsku
infrastrukturu u dijelu postojeceg naselja Trg Miroslava Berjana, dok je preostali dio obuhvata
neizgraden u pogledu elektroenergetske infrastrukture.

Na prostoru koji se nalazi u obuhvatu ovog Regulacionog plana, ne postoji izgradena javna rasvjeta.
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3.4. Telekomunikacije

Na rubnom dijelu lokaliteta koji se nalazi u obuhvatu ovog Regulacionog plana postoji izgradena TK
infrastruktura, koja je prikazana u grafiCkom prilogu.

.....

kablovskih okana prikazani u grafickom prilogu.
Jedan maniji dio TK infrastrukture je potrebno izmjestiti, s obzirom na planiranu izgradnju stambeno —
poslovnih objekata.

3.5. Gasifikacija

U obuhvatu Plana postoji izgradena cjevovodna mreza za razvod prirodnog gasa (cjevovod visokog
pritiska, rejonsko-regulaciona stanica i cjevovod niskog pritiska), kako je prikazano u grafi¢kom
prilogu. Gasna stanica zbog planirane izgradnje (saobracajnica) ¢e se morati izmjestiti i rekonstruisati,
kao i dio gasovoda visokog pritiska. Dio izgradenog naselja u obuhvatu Regulacionog plana se
snabdijeva gasom iz niskopritisne gasne mreze. Dio niskopritisne mreze se mora izmjestiti zbog
gradnje, dok dio u dijelu gdje su izgradeni objekti nece biti potrebno izmjestiti.

4. STANJE ZELENILA

Predmetna lokacija se moze okarakterisati kao vrlo povoljna za namjenu za koju je i predvidena. Tome
ide u prilog i neposredna blizina gradskih struktura kao i postojecih i planiranih saobraéajnih tokova.

Sto se tige uredenih struktura one su zastupliene u malom broju, a veéi dio obuhvata je u potpuno
zapustenom stanju.

S obzirom da se predmetni obuhvat nalazi unutar zone individualnog stanovanja, uredenost
predmetnog prostora, sa aspekta sistema zelenih povrina, se moZe okarakterisati kao izrazito
nezadovoljavajuca. Na lokaciji ne postoje uredene zelene povrsine koje bi oplemenile ovaj prostor.

5. ZIVOTNA SREDINA

Prostor obuhvata se nalazi na prostoru opstine Istocna llidza. U neposrednoj kontaktnoj zoni se nalaze
objekti kolektivnog stanovanja.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u poslednijih nekoliko godina,
Sto kao posledicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine, odnosno
evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Usled naglog procesa urbanizacije i izgradnje koju karakteriSu nepotpuna kontrola eksploatacije
prirodnih povrsina i resursa su najée$¢i uzroci degradacije osnovnih elemenata zivotne sredine u
urbanim sadrzajima.

Pomenute degradacije se manifestuju u razliCitim oblicima, prije svega kao:
1. Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. Zagadivanje zemljista i nagomilavanje Cvrstog otpada;
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3. Zagadivanje atmosfere;
4. Pojava buke i dr.

NajCe$c¢a zagadenja voda prisutna su zbog:

o neadekvatne komunalne infrastrukturne mreze;

¢ nedovoljne pokrivenosti urbanog podruéja sa infrastrukturnom mrezom:;

e ispustanja bez precistaca industrijskih i fekalnih otpadnih voda neadekvatne povrsinske
odvodnje atmosferskih voda i njihovom ispustanju bez precistaca i

e neorganiziranog deponovanja komunalnog otpada.

Problematika uklanjanje otpada prestavlja jedan od bitnih uslova za spreCavanje Sirenja zaraznih
bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine i uopSte za odrzavanje javne
higijene.

Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vrsi lokalno komunalno preduzece.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom dijelu projekta ima promjenijljive
vrijednosti u razliCitim periodima godisnjih doba.

Osnovni elementi koji ostvaruju odredeni nivo uticaja na kvalitet vazduha u datom prostoru moguce
je grubo podijeliti na:

¢ linijske (saobracajnice koje se nalaze u kontaktnim zonama i koje ostvaruju zna¢an uticaj na
predmetni prostor);

o ostale (skladistenje Stetnih materija, nekontrolisana emisija polutanata iz loZista individualnih
objekata, itd.).

lako je buka jedan od pratecih uticaja u dijelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat nema
podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusticnog opterecenja, te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguce analizirati.

6. OSNOVNI PROBLEMI | OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA
PROSTORA

Pri definisanju ciljeva razvoja i utvrdivanju prostorno — programskog koncepta, vrSi se analiza
pojedinih elemenata i daje se ocjena postojeceg stanja, uz istovremeno uvazavanje zahtjeva i potreba
savremenog Zivota. U tu svrhu, analiziraju se prirodne karakteristike, namjena povrsina, postojeca
izgradenost i infrastrukturna opremljenost. Za predmetnu lokaciju, odreduje se stepen povoljnosti i to
u tri kategorije:

¢ povoljne povrsine koje podrazumijevaju povrsine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke mjere
I nemaju negativnih posledica na prostor i Zivotnu sredinu;
e nepovoljne povrSine koje podrazumijevaju velika ogranicenja i troSkove za izgradnju;
e uslovno povoljne povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja koji zahtijevaju
izvjesne dodatne troSkove i tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje.
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Ocjena prirodnih potencijala i ograni¢enja
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U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske karakteristike
i seizmi¢nost. Na predmetnom podrucju nema posebnih prirodnih ogranienja za razvoj i aktiviranje
pomenutih djelatnosti. Usled prethodno izvrSene planske izgradnje poseban potencijal predstavlja
mogucnost postizanja kvalitetnog osun¢anja prilikom prostorne organizacije i izgradnje objekata.

Prirodnim kvalitetima podrucja posebno doprinosi Cinjenica mogucnosti izgradnje novih parterno
uredenih povrsina, odnosno zasada kojima pogoduje postojeci bonitet i sastav tla.

Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan.

6.1. Ocjena stvorenih uslova

6.1.1. Ocjena stanja iskoriS¢enosti gradskog gradevinskog zemljiSta i nacina izgradenosti

Postojeci nacin koris¢enja gradskog gradevinskog zemljista u podru¢ju RP je neizgraden prostor koji
je saCuvan kao zemljiSna rezerva za buducnost, $to se moZe ocijeniti kao povoljna okolnost. Pozicija
podru¢ja RP u odnosu na funkcionalnu strukturu okruzenja je izuzetno povoljna za razvoj stambenih,
administrativnih i stambeno — poslovnih, odnosno komercijalnih sadrZaja sa vecim brojem novih
radnih mesta. U tom smislu, podrucje posjeduje visok rentni potencijal za ekonomicno koris¢enje u
javnom interesu i u interesu komercijalnih investitora i svih gradana opstine Istocna llidza.

Sa stanovista izgradenosti, prostor je povoljan za novu gradnju.

6.1.2. Ocjena stanja infrastrukturne opremljenosti

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu opstine Istocna llidza. Nalazi se neposredno uz
gradske saobracajnice. Izrazit je deficit prostora za parkiranje i garaZiranje koji e biti neophodan da
zadovolji potrebe svih buducih sadrZaja i aktivnosti u ovom podrugju.

Sa stanovista infrastukturne opremljenosti, prostor obuhvata RP je povoljan, s obzirom na postojecu
saobracajnu povezanost i infrastukturnu opremljenost u Sirem okruzenju.

6.1.3. Ocjena moguénosti i ograni¢enja za izgradnju

Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela predmetnog RP prema kojoj se moze
konstatovati da je dio zemljista u javhom vlasniStvu (opstina Isto¢na llidza), dok je drugi dio u
privatnom vlasnistvu.

Prostorne mogucnosti za izgradnju su velike i povoljne. Postoji moguénost formiranja novih parcela,
obzirom da se radi o pretezno neizgradenom zemljistu.

Sa stanovista moguénosti i ograni¢enja za izgradnju prostor RP se smatra povoljnim.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE,
UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA
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1. POTREBE | MOGUCNOSTI URBANOG RAZVOJA | ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISCENJA PROSTORA
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1.1. Potrebe i moguénosti racionalnog i ekonomi¢nog koriSéenja zemljista

S obzirom da podruéje obuhvaéeno RP-om predstavija prostornu cjelinu sa izuzetno vrijednim
lokacionim potencijalom koji u postoje¢em stanju nije dovoljno iskoris¢en, logi¢an je javni interes da
se ona opremi neophodnom infrastrukturom i aktivira u pogledu racionalnijeg i ekonomicnijeg
kori¢enja za razliCite gradske funkcije.

1.2. Potrebe i moguénosti razvoja komercijalnih djielatnosti

1.2.1. Stanovanje

Koncentracija stanovnika na prostoru opstine Isto¢na llidZza zahtijeva proSirenje stambenog fonda i
radnog prostora. Ova mjera u predmetnom obuhvatu se rjeSava izgradnjom novih stambeno —
poslovnih objekata. Da bi se omogucilo racionalno koriS¢enje gradskog gradevinskog zemljista, ali i
sprijecilo uniStavanje prirodnih resursa, planira se izgradnja pomenutih objekata spratnosti Po+P+5
do Po+P+7 sa neophodnim prate¢im sadrzajima, stvarajuci uslove za unaprijedenje Zivotne sredine i
zdrave uslove Zivljenja, te bolju infrastrukturnu opremljenost.

1.2.2. Poslovne djelatnosti

Za povecanje atraktivnosti predmetnog obuhvata potrebno je uvesti sve one kapacitete koji ¢e tome
doprinijeti: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske i razlicite intelektualne usluge, sadrzaje kulture, zabave |
razonode. Na prostoru obuhvata RP poslovanije je potrebno planirati u sklopu objekata predvidenih
za lociranje tercijarnih djelatnosti. Ostavlja se moguénost smjestanja poslovnih prostora u stambeno
— poslovne objekte u prizemnim i viSim etazama, pri ¢emu djelatnost koja ¢e se odvijati u dijelu
objekata u potpunosti mora biti kompatibilna sa stanovanjem, a u skladu sa utvrdenim potrebama.

1.2.3. QObrazovanie, javne sluzbe i objekti drustvene djelatnosti

Specificnosti predmetne lokacije afirmiSu podrucje kao prostor pogodan za izgradnju javnih sluzbi i
objekata drustvene djelatnosti. Takode je ostavljena mogucnost smjestanja ovih funkcija u dijelu
planiranih stambeno — poslovnih objekata.

Obzirom na Cinjenicu da se u predmetnom obuhvatu planira izgradnja znaCajnog broja stambenih
jedinica, javila se potreba za izgradnjom objekta predskolskog obrazovanja — vrti¢a, koji pored
objekata javnih sluzbi ima zna¢ajno mjesto za jednu urbanu sredinu.

2. POTREBE | MOGUCNOSTI UNAPREDENJA SAOBRACAJA | INFRASTRUKTURE

2.1. Potrebe i moguénosti unapredenja kvaliteta saobracaja

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene ciljeve
koji se zele posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se teZi. U ovom slucaju, planerski cilj
za saobracaj bi bio:
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o Formiranje saobracajnih povrsina sa kvalitetnim pristupom;
e RjeSavanje potreba parkiranja za sve korisnike predmetnog prostora;
¢ Definisanje povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

2.2. Potrebe i moguénosti formiranja i uredenja javnih prostora

Potrebno je definisati i urediti javni prostor u skladu sa planiranim namjenama prostora, kako bi se
povecao stepen atraktivnosti planiranih sadrzaja.

2.3. Potrebe i moguénosti infrastrukturnog opremanja

Neophodno je dodatno infrastrukturno opremanje podrucja RP-a za sve nove sadrzaje i kapacitete.

Hidrotehnicka infrastruktura

U pogledu hidrotehnicke infrastrukture potrebno je razmotriti vodovod, fekalnu kanalizaciju i kiSnu
kanalizaciju. Ova infrastruktura je izgradena u prostorima koji tangiraju obuhvat Plana, tako da postoje
uslovi povezivanja na postoje¢e mreze uz potrebnu dogradnju sekundarne vodovodne i kanalizacione
mreze.

Elektroenergetika

Snabdjevanje elektricnom energijom prostora obuhvacenog predmetnim regulacionim planom treba
izvesti tako da se osigura siguran rad srednjenaponske mreZe.

Potrebno je polagati 20 kV vodove ¢ime ¢e se omoguciti prelazak na visi naponski nivo i ekonomicnija
organizacija mreze.

Neophodno je povecati i instalisanu snagu izgradnjom novih transformatorskih stanica u zavinosti od:
- pojave novih potrosaca;

- prirodnog porasta opterecenja postojecih potrodaca;

- nedozvoljeno niskog napona kod potro$aca.

Unutar predmetnog obuhvata planirana je izgradnja: individualnih stambenih objekata, viSeporodicnih
stambenih objekata, poslovnih objekata i sl. tako da se procjenjena potreba za izgradnjom novih
elektroenergetskih objekata izvedi na osnovu pretpostavljene prosjecne snage od 60 VA/m? za
stambene prostore, za poslovne prostore prosjeéno 50 VA/m?, te za pomoéne prostore i garaze
prosjeéno 10-20 VA/m2,

Uzimajuéi u obzir postoje¢u situaciju, a i planiranu izgradnju, te na osnovu programskih elementa i
preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za predmetni obuhvat se izraCunava
potrebna elektricna energija sa o¢ekivanim vr$nim optere¢enjem.

Predmetnim regulacionim planom je predvidena ukupna bruto — gradevinska povr$ina (BGP) objekata

oko 93.555 m?, tako da ¢ée se i procjenjeno maksimalno jednovremeno opterecenje, za predmetni
obuhvat, povecati za oko 4 MW.
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Telekomunikacije

PretplatniCka i razvodna TT mreza kapacitirace se prema potrebama planirane izgradnje.

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona infrastruktura, te
da se predvide trase za izgradnju planirane TK kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih TK
kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata regulacionog plana, kao i za potrebe
izmjeStanja postojece telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Termoenergetska infrastruktura — gasifikacija

S ciliem racionalnog koris¢enja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:

- izgradnja novih objekata i sistema:
- izgradnja sistema centralnog snabdijevanja objekata toplotnom energijom, sa primjenom
energetski efikasnijih rieSenja,
- izgradnja objekata uz poStovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji su
propisani:
e najvecom dopustenom godisnjom potrebnom toplotnom energijom za grijanje po jedinici
korisne povrsine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela objekta,
e najvecim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici povrsine
omotaca zgrade,
e sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja sunCevog zracenja tokom
ljeta,
e ograni¢enjima zrakopropusnosti omota¢a zgrade,
najvecim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih dijelova
omotaca zgrade,
smanjenjem uticaja toplotnih mostova,
najvecom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela zgrade,
sprjeCavanjem povrsinske kondenzacije vodene pare.
stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znaCaja, prednost dati domacim
energentima,
o Sto vece uCesce alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sli¢no).

Toplotnu energiju potrebnu za toplifikaciju planiranih objekata, u predmetnom obuhvatu, obezbijediti
prikljuCenjem objekata na sistem sanbdijevanja prirodnim gasom. U cilju toga potrebno je od
postojeCeg gasovoda izgraditi prikljuéni gasovod trasom prikazanom na grafickom prilogu, uz
dozvoljeno odstupanje od naznacene trase pod uslovom da nova trasa ne ugroZava postojece i
planirane infrastrukturne i druge objekte.

3. ZELENILO

Uredenost predmetnog prostora, sa aspekta sistema zelenih povrSina, se moZe okarakterisati kao
izrazito nezadovoljavajuca. Na lokaciji ne postoje uredene zelene povrsine koje bi oplemenile ovaj
prostor.
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Poterbno je definisanje novih formi objekata pejzazne arhitekture u skladu sa osnovnim namjenama
objekata, kako bi se stvorio prostor odgovarajuce funkcije, tj. kako bi se uspostavio optimalan odnos
izmedu arhitektonsko — gradevinskih objekata i zelenih povrSina.
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Unapredenje ove oblasti se moZe postici kroz:

o Maksimalnu zastitu postojeceg gradskog zelenila;

e Formiranjem novih zelenih povrSina u raspoloZivom prostoru izmedu objekata;

e Planiranjem zelenog pojasa i drvoreda uz saobracajnice gdje dozvoljavaju prostorne
mogucnosti;

e Planiranjem posebnih parkovskih povrsina;

e Planiranjem zelenih povrsina za aktivnu rekreaciju.

4. ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokriva¢a, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraenja i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog Plana, definiSu se odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske
bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se ogledaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uticu na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine postici ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih voda iz
objekata);

e Zastitu zemljista od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na nepredvidenim mjestima
zato, itd.);

e Zadtitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova
pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spreavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu Regulacionim planom.

5. CILJEVI

Na osnovu sagledavanja, analize i ocjene postojeceg stanja potencijala i ograniCenja, odnosno
izrazenih potreba, interesa i moguénosti za buduci razvoj i plansku transformaciju prostora
obuhvacenim ovim RP-om, definisani su sledei ciljevi njegove organizacije, uredenja i koris¢enja:
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Aktiviranje, intenziviranje i strukturno i kvalitativno unapredenje racionalnog i ekonomi¢nog
koris¢enja gradskog gradevinskog zemljista koje ¢e kroz rentu omoguciti trziSnu valorizaciju i
kapitalizaciju svih lokacionih i drugih potencijala prostorne cjeline.
RjeSavanje saobracajnih problema u cilju viSeg nivoa bezbjednosti i efikasnosti sacbracaja i
aktiviranja postojeCeg gradskog gradevinskog zemljista za razvoj razli¢itih djelatnosti i novu
izgradnju. U tom smislu potrebno je rijeSiti postojeCe potrebe za povrSinama namijenjenim
javnim parking prostorima kao i nove potrebe prema planiranim sadrzajima i kapacitetu.
Stvaranje povoljnih prostornih uslova za kontinuiran razvoj kvalitetnih komercijalno -
poslovnih, trgovackih i usluznih sadrzaja u predmetnom podru¢ju grada koji kapacitetom i
strukturom svojih usluga, odnosno nivoom kvaliteta mogu da opsluze Sire podrucje grada,
opstine i trziSta okruzenja.
Unapredenje kapaciteta i kvaliteta javnog gradskog prostora, putem izgradnije i uredenja novih
javnih i zelenih povrSina i poboljSanje ekoloskih uslova, posebno na potezima intenzivnijeg
saobracaja.
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. DEFINISANJE BUDUCEG KARAKTERA PROSTORNE CJELINE “SKRBINO POLJE”
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U skladu sa ukupnim lokacionim i prostornim potencijalom, razvojnim perspektivama i ciljevima,
prostorna cjelina "Skrbino Polje" treba da ima svojstvo naselja stambeno — poslovnog karaktera, kao
bududi novi dio urbanog podrucja opstine Isto¢na llidZa i prostorno — programska cjelina sa sadrzajima
i intenzitetom djelatnosti od opstinskog znacaja.

2. PROGRAMSKI ELEMENTI NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA

2.1. Planirani objekti sa prate¢im sadrzajima

Uvodenije atraktivnih funkcija u predmetno podrucje predstavlja potrebu za transformacijom urbanog
podrucja, izazvan novim potrebama vremena, opstim promjenama u drustvu, politikom i ekonomijom
Zivota grada. Neizgraden i neiskoristen prostor uz saobracajni pravac gradske saobracajnice postaje
mjesto i tacka susreta i okupljanja savremenog Covjeka.

Potreba za formiranjem zone stambeno — poslovne namjene, kao i potreba da ti prostori budu
atraktivni, privlacni i lako dostupni za buduce korisnike, bio je cilj i zadatak ovog Regulacionog plana.

Prema projektnom zadatku potrebno je zadrZati izgradeni dio naselja, planirati izgradnju stambeno -
poslovnih objekata spratnosti do Po+P+7, objekta djeCijeg obdanista spratnosti P+1 koji bi bili
orijentisani prema postoje¢im i novoizgradenim saobracajnicama, te planirati sportske terene u blizini
postojecih.

U cilju ostvarivanja Sto veCe transparentnosti prostora, odnosno otvorenih vizura, objekte planirati kao
slobodnostojece (lamele).

Uz postojeCe i planirane saobracajnice potrebno je predvidjeti objekte stanovanja i poslovanja,
visokog kvaliteta oblikovanja kao i kvaliteta prilikom same izgradnje kako bi planirana zona
predstavljala ulaznu kapiju relativno novog stambeno — poslovnog naselja, te predstavijala reper
elitnog, savremenog nacina stanovanja i poslovanja.

3. PROGRAMSKI ELEMENTI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

3.1. Parcelacija

Prilikom parcelacije gradevinskog zemljiSta za novu izgradnju na neizgradenim povr§inama u podrucju
RP-a potrebno je primjeniti sledece principe:

e Oblik gradevinskih parcela treba da bude pravilnog, pozeljno pravougaonog oblika, tako da
omoguci funkcionalno situiranje i izgradnju objekata.

U okviru grafickog priloga br. 9 Plan parcelacije prikazane su gradevinske parcele koje su definisane
koordinatama geodetskih taaka.
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3.2. Karakteristike arhitekture
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U podrucju RP - a arhitektonsko oblikovanje generalno treba da bude odraz modernog arhitektonskog
izraza, uz $to laganije forme i najsavremenije materijale kako bi se istakla vrijednost lokacije. IstiCe se
potreba koristenja modernih formi i formiranje mikro prostora za okupljanje korisnika, Sto ¢e cijelom
prostoru dati atraktivan izraz kojim treba da odiSe savremeni grad.

Formiranjem ovakvih modela u okviru funkcionisanja javnih sadrzaja dobija se na isticanju znacaja
lokacije u Sirem okruZenju. Pravilni pravougaoni gabariti, te igra masa u prostoru svakako doprinosi
dinami¢nosti datog prostora, ne ostavljajuci korisnike ravnodusnim. Tome treba dodati i savremenu
materijalizaciju, uz koriStenje staklenih povrsina, drvenih obloga, te bojenih povrsina koje prostoru
daju pecat prepoznatljivosti u gradskom tkivu.

4. PROGRAM SAOBRACAJA

Program za opremanje planiranih sadrzaja i objekata odgovaraju¢im kapacitetom, tipom i standardom
u pogledu saobracaja obraden je u odjeljku — Plan saobracaja.

Narocito treba istaci Cinjenicu da je programom istaknuta potreba parkiranja vozila na otvorenim
parking povrSinama u sklopu parcela i u garazama predvidenim u podrumskim ili suterenskim etazama
objekata, te ulaz u iste orijentisati prema postojecim i novoizgradenim saobracajnicama.

5. PROGRAM INFRASTRUKTURE

Program za opremanije planiranih sadrzaja i objekata odgovarajucim kapacitetom, tipom i standardom
u pogledu pratece infrastrukture kako komunaline tako i energetske obraden je u posebnom odjeljku.
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E. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISCENJA PROSTORA
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. OPSTA KONCEPCIJA URBANISTICKO — ARHITEKTONSKOG RJESENJA
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RP je u potpunosti uraden u skladu sa navedenim projektnim programom, koji sadrzi i najveci broj
elemenata opSte koncepcije urbanisticko — arhitektonskog rieSenja. Opsta koncepcija prikazana je na
grafiCkom prilogu br.5 Plan prostorne organizacije.

2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Ovim dokumentom dat je prijedlog rjeSenja sa saobra¢ajnom matricom koja prati postojecu
saobracajnu mrezu u okruzenju. Unutar definisane saobracajne matrice formiraju se otvoreni blokovi
sa viseporodi¢nim stambeno — poslovnim i poslovnim objektima, te objektom predSkolske ustanove
(vrtica).

U granicama obuhvata osnovni cilj je formiranje stambeno — poslovne zone kao logi¢an nastavak
Sirenja grada, popunjavanjem predmetnog prostora s obzirom da je neizgraden, a da bi se omogucili
optimalni uslovi za Zivot, rad i rekreaciju stanovni$tva.

U skladu sa tim potrebama povrsine su definisane kao:

- povrsine namjenjene stambeno — poslovnoj izgradnji, sa komercijalnim djelatnostima;
- povrSine namjenjene obrazovanju;

povrSine namjenjene sportu i rekreaciji;

- javne zelene povrSine;

- slobodne povrSine stambeno — poslovnih blokova;

- zelene povrSine ogranicenog koriscenja;

- saobracajne povrsine.

Namjena povrsina (parcela) je obavezujuca, dok se detaljna namjena objekata u smislu konkretne
vrste sadrzaja na pojedinim etazama moze dodatno definisati urbanisticko — tehni¢kim uslovima za
svaki objekat pojedinacno. PovrSine za koje je na grafickom prilogu br. 5 odredeno da predstavljaju
manipulativne povrSine mogu se koristiti i za namjene koje predstavljaju uredenje zivotnog prostora
planiranog objekta (zelenilo, urbani mobilijar, i dr.).

Pristup objektima predviden je sa planiranih saobracajnica uz koje su predvideni otvoreni parking
prostori, zeleni pojasevi i prostor za kretanje pjeSaka.

Unutar stambenih blokova predvidene su zelene povrSine na kojima moze biti postavljen urbani
mobilijar (klupe, kante za otpatke, djeCija igralista i dr.).

U juznom i jugozapadnom dijelu obuhvata zadrZava se vec izgradeno naselje Trg Miroslava Berjana,
kao i rekreativna zona (sportski teren i bocaliste) i planirano je njeno uredenje, kao i izgradnja novih
sportskih terena sa prate¢im objektom.

2.1. Stanovanje sa poslovanjem

Stanovanje je najzastupljenija funkcija (namjena), a pojavljuje se u vidu viSeporodi¢nog stanovanja.
Viseporodicno stanovanje je zastupljeno u cijelom obuhvatu RP-a u stambeno — poslovnim objektima
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spratnosti Po+P+5 do Po+P+7. Stambeno — poslovni blokovi su formirani duz glavnih ulica kao

slobodnostojece zgrade koje formiraju otovrene blokove.
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Kako se na lokacijama teSko moze zadovoljiti Zakonom definisani parametar za broj parking mjesta
uskladen sa brojem stambenih i poslovnih jedinica, predvida se parkiranje u sklopu predvidenih
garaza u podrumskim/suterenskim etaZama, kao i otvorenim uli¢nim parkiranjem.

2.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Podruje obuhvata RP-a sa aspekta privrednih djelatnosti u najvecoj mjeri podrazumijeva usluzni
sektor. Usluzni sektor se javlja kao bitan faktor formiranja privlanog poslovnog okruzenja, te je
neophodno pored tradicionalnih usluznih djelatnosti podsticati razvoj finansijskih, informatickih,
bankarskih, razliCitih intelektualnih i specijalizovanih usluga koje ¢e pratiti zahtjeve koji e nastati
ekonomskih, drustvenim, socioloskim i tehnoloskim promjenama. Takode, bitno je podsticati razvoj
trgovinskog, ugostiteljsko — turistickog i zanatskog sektora.

Unutar predmetnog obuhvata planiran je jedan objekat poslovne djelatnosti. Ovim planom dozvoljeno
je smjestanje poslovnih prostora u planiranim objektima, pod uslovom da je rijec o djelatnostima koje
su kompatibilne sa stanovanjem i da ne ugrozavaju normalno funkcionisanje predmetnih objekata.

2.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Dozvoljene su sve djelatnosti javne sluzbe koje ne ugroZavaju Zivotniu sredinu i ne stvaraju buku, kao
i sadrzaji kulture, sporta, socijalne zastite, obrazovanja i druge javne namjene i sl.

Obrazovanje

Od kapaciteta iz oblasti obrazovanja, u zapadnom dijelu obuhvata planirana je izgradnja objekta
predskolSke ustanove (vrti¢a). Prostor predSkolske ustanove €ini objekat i pripadajuée slobodne
povrSine van objekta. Objekat je planiran kao zaseban, namjenski za ovu vrstu djelatnosti.
Maksimalna spratnost je P+1.

Sport i rekreacija

Od neophodnih sadrzaja koje jedna urbana sredina treba da sadrzi, planom je predvidena i izgradnja
sportsko — rekreativnih terena, namjenjena aktivnoj rekreaciji korisnika. Povrsina predvidena za ovu
namjenu locirana je u srediSnjem juznom dijelu obuhvata. Raspored i karakter terena i pomoénog
objekta detaljno ¢e biti odreden projektnom dokumentacijom.

Posebnu paznju posvetiti ozelenjavanju, jer prostor ove namjene treba da bude funkcionalan,

zaklonjen od vjetra, bezbjedan za igrace u toku igre, zasti¢en od prekomjernog osuncavanja | spoljnih
negativnih uticaja.
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2.4. Hortikulturno uredenje — zelene povrsSine
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Planirano uredenje partera u podrucju obuhvata temelji se na principima prisnosti i indentiteta.
Osnovni cilj je da sam prostor bude namenjen korisnicima ali sa jakim i naglaenim indentitetom i
akcentom na postovanje svih funkcija prostora. Medu primarnim funkcijama izdvajaju se:

. Estetska funkcija,

. Sanitarna funkcija.

Osnovni motivi za tako postavljenu koncepciju uredenja prostora su bili kako zatvaranje,
ograni¢avanje tako i povezivanje, proSirenje, smanjenje i artikulacija spoljasnjeg prostora.

Pored toga, glavni zadatak je bio stvoriti prostor koji Ce sa visine izgledati kao interesantna slika, a u
parteru omoguciti atmosferu sa potpunim koloritom, sjenkama, zvucima, strujanjima (kako vazduha
tako i vode) i paletom oblika. Bez obzira $to je oivi¢en objektima savremenog aritektonskog izraza,
parter je saCinjen tako da bude blizak Coveku.

Osnovne vizure su naglaSene poloZajem objekata, ali i uredenim zelenim povrSinama.

U zelene povrSine planirane u ovom obuhvatu spadaju:

1. Zelene povrSine javnog koriS¢enja

Zelenilo uz saobracajne povrSine

U regulaciji saobracajnica, u skladu sa prostornim moguénostima, planirano je podizanje zelenih
povrsina u ivitnim razdjelnim trakama. Ivicne razdjelne trake se nalaze sa jedne ili obje strane
kolovoza, izmedu kolovoza i trotoara. U zavisnosti od prostornih moguénosti, ivicne razdjelne trake
mogu biti ozelenjene koris¢enjem razliCite vegetacije, gdje vaze sledeca pravila:

e U iviénim razdjelnim trakama bruto Sirine (sa ivicnjacima) = 1.2 m, formiranjem travnog
pokrivaga i dekorativnih aranzmana formiranih od cvijetnih;

e U ivitnim razdjelnim trakama bruto Sirine (sa ivi¢njacima) = 2 m, formiranjem Zbunastih iili
drvenastih vrsta vegetacije, zatim nizih formi Siblja ili Zive ograde do 1 m visine;

¢ Drvoredna sadnja kao oblik ozelenjavanja zastupljena je na planom predvidenim parkinzima;

o Na mjestima pjeSackih prelaza ne planira se ozelenjavanije ivi¢nih razdjelnih traka.

Slobodne povrSine stambeno — poslovnih blokova

Osnovni strukturni element slobodnih povrsina unutar blokova stambeno — poslovnih objekata su:
zelenilo i djedija igralista.

Karakter uredenja ove kategorije zelenila zavisi od visine izgradnje, arhitektonskog oblikovanja, broja
stanovnika, dok organizacija elemenata uredenja treba da odgovara karakteru javnog koris¢enja — od
mirnog odmora odraslih do igre djece. Na planu prostorne organizacije je prikazano ozelenjavanje
ovih povrsina, dok je izbor vegetacije potrebno uraditi kroz projekat.
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Djecija igralista u okviru stambeno — poslovnih objekata planirana su na viSe lokacija, kao i u sklopu
sportsko — rekreativne zone. Detaljno rjeSenje se namece kao obaveza, koje je potrebno uraditi tako
da na prvom mjestu bude bezbjednost djece koja je imperativ pri uredenju ovakvih prostora.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Parkovska povrSina

Parkovska povrSina je manja zelena povrSina javnog koriS¢enja, a namjenjena je kratkotrajnom
odmoru stanovnistva, kao i pasivnoj ili aktivnoj rekreaciji. Locirana je u zapadnom dijelu obuhvata, sa
istoCne strane postojeceg naselja Trg Miroslava Berjana. KonaCan izgled sa mobilijarom i
dendromaterijalom uraditi kroz projekat.

2. Zelene povrSine ograni¢enog koriSéenja

Zelenilo uz objekat predskolske ustanove

Zelene povrsine ogranicenog koriStenja ureduju se u sklopu predskolske ustanove — vrtica |
predstavljaju funkcionalno — pedagoski prostor.

Izbor vrsta za uredenje zelenih povrSina objekta vrtica usmjeriti na najmanje zahtjevne vrste u odnosu
na uslove sredine, {j. dati prednost autohtonim vrstama.

3. INFRASTRUKTURA

3.1. Saobradaj

Kao osnova za planiranje saobraéajne mreze koristeno je “Urbanistiko riesenje naselja Skrbino polje
u opStini Istoéna llidza — Srpsko Sarajevo”, kao i regulacioni planovi koji se nalaze u neposrednom
okruzenju obuhvata Plana. Saobracajno rjeSenje proisteklo je iz planirane namjene povrSina ii
organizacije prostora.

U Planu se zadrzava saobracajnica Trg Miroslava Berjana uz proSirenje parking prostora. Postojece
saobracajnice se zadrzavaju na postojecim nivelacionim kotama.

Po funkcionalnoj klasifikaciji saobracajna mreZza Plana predstavlja sekundarnu, lokalnu mrezu
(pristupne i stambene ulice). Planirane saobracajnice formiraju ortogonalnu mrezu. Planirana mreza
saobracajnica je prilagodena sadrZajima, te omogucava prilaz svim planiranim objektima.

Detaljnom analizom i sagledavanjem sadrZaja prostora, saobracajnice su projektovane za projektnu
brzinu V=40 km/h.

Ulice za dvosmjerni saobracaj su planirane sa minimalnom regulacionom $irinom od 10 m (kolovoz 6
m + 2 x 2 m obostrani trotoar). Kroz promjenu sadrzaja popre¢nog profila, ulica se transformise u
pristupnu ulicu sa uliénim parkiranjem sa jedne strane ili obostrano.

Raskrsnice se ostvaruju u nivou sa semaforskom ili uredenom vertikalnom i horizontalnom
signalizacijom. Zbog bolje preglednosti, a samim tim i ve¢e bezbjednosti, u raskrsnicama je potrebno

34



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT
raditi ublazavanje poduznog nagiba u skladu sa smjernicama za projektovanje. Na svakoj raskrsnici
treba predvidjeti prelazne rampe za kretanje lica sa posebnim potrebama.
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U nivelacionom pogledu, teren na kome je smjeSten obuhvat ne predstavlja smetnju i ogranienja za
dalji razvoj mreZe saobracajnica. Nivelacija saobracajnih povrsina je uskladena sa okolnim prostorom
tako da zadovoljava nesmetano ukljucenje i iskljuCenje na postojece saobracajnice i efikasno
odvodnjavanje atmosferskih voda. Nivelacione kote koje su date na grafickom prilogu 6. Plan
saobracaja i nivelacije, mogu biti korigovane prilikom izrade izvodackog projekta.

Posebna paznja prilikom planiranja je posvecena pjeSacima, te su pjeSacke povrsine (trotari i staze)
sastavni dio poprecnih profila svih gradskih saobracajnica. One se obavezno fizicki izdvajaju u
posebne povrsine, zasticene od ostalih vidova motornog saobraéaja. Sirina trotoara zavisi od namjene
i atraktivnosti okolnog prostora i intenziteta pjeSackih tokova. Minimalna Sirina trotoara za kretanje
pjeSaka iznosi 2 m.

BiciklistiCki saobracaj na predmetnom podruCju nema posebnu organizaciju, niti obezbjedene
zasebne biciklistiCke koridore, te se odvija integrisano sa saobracajem motornih vozila.

Parkiranje

Potrebe za parkiranjem zadovoljene su kombinacijom garaza u podrumskim/sutereniskim etaZzama
stambeno - poslovnih objekata i uredenim uliCnim parkinzima u sklopu parcela stambeno - poslovnih
objekata. Nije dozvoljena prenamjena planiranog garaznog prostora, osim u slu¢aju da se obezbjede
nova parking mjesta za novu namjenu. Pristupe garazama obezbjedivati sa ulica niZzeg ranga.
Predprostor za zadrZavanje automobila radi ulaska u garaze planirati van regulacije saobracajnice,
kako se vozila koja ¢ekaju na ulazak u garazu ne bi zadrzavala na javnoj saobracajnoj povrsini
(kolovozu, trotoaru). Obzirom da prostorne dimenzije garaza ne omogucéuju adekvatan broj parking
mjesta uskladen sa potrebama, planom se predvidaju dimenzije garaza vece od onih koje prate
osnovne horizontalne gabarite zgrada (osnova prizemlja).

Dimenzije parking mjesta i prostora za manevrisanje potrebno je projektovati u skladu sa vazeéim
standardom.

Broj parking mjesta u garazama: 885
Broj parkinga na otvorenom: 608

UrbanistiCko — tehnicki uslovi za saobracaj:

Urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrZaji vezani za saobracaj bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u
trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim uslovima.

o  Svi horizontalni elementi (osovine i popreéni profil) vezani za novoplanirane saobracajne
povrsine dati u grafickom prilogu, su obavezujuéi za projektante i izvodace radova;

o Rekonstrukcije postojecih kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oCekivanim saobracajnim
opterecenjem po vazecim propisima;
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Kolovozne konstrukcije dimenzionisati prema ocekivanom saobracajnom opterecenju po
vazec€im propisima, a na osnovu geomehanickih i geotehnickih karakteristika terena dobijenih
odgovarajucim ispitivanjima;

e Nivelaciju novih saobracajnih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i postoje¢im
saobracajnicama, kao i sa potrebom za efikasnim odvodnjavanjem atmosferskih voda;

¢ Nivelacione kote koje su date u ovom Planu su orijentacione i mogu biti korigovane prilikom
izrade izvodackog projekta;

o Kolovozne zastore planiranih saobracajnica raditi od asfaltnih materijala.

e PovrSinsku obradu trotoara izvesti zavrsnom obradom od asfalt — betona ili ugradnjom
betonskih prefabrikovanih elemenata (plo¢a).

e Odvodnju atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza);

e Qivienje kolovoznih povrsina izvesti sa prefabrikovanim betonskim iviénjacima dimenzija
20/24 ili 18/24 cm u uspravnom poloZaju, a u slu¢aju uliénog parkiranja u polozenom poloZaju;

o OiviCenja trotoara izvesti sa prefabrikovanim betonskim iviénjacima 10/20 cm;

¢ Na svim javnim povrSinama izbjegavati razliCite nivoe pjeSackih prostora, a kada je neophodna
promijena rjeSavati je rampom radi olak$anja kretanja lica sa posebnim potrebama;

¢ Na svim trotoarima u zonama pjeSackih prelaza obavezno izgraditi kose ravni — rampe, sa
upustenim ivicnjakom, koje omogucavaju neometano kretanje invaldskih kolica (maksimalni
poduzni nagib rampe 8%);

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju, na svim saobracajnicama i saobracajnim
povrSinama, izvesti u skladu sa odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti saobracaja na
putevima;

e Sa stanovista bezbjednosti saobra¢aja, obavezno izvestri adekvatnu i kvalitetnu rasvjetu svih
saobracajnica i saobracajnih povrsina.
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3.2. Hidrotehnicka infrastruktura

3.2.1. Vodovod

Projekcija potreba za vodom, izvrSena je primenom uobiCajenih i provjerenih metoda, koris¢enjem
normativa specifine potro$nje i njenih varijacija, te demografske projekcije prostorne celine za planski
period.

Usvojene vrijednosti specificne potrosnje i njihove neravnomjernosti obuhvatile su i odgovarajuce
gubitke vode, ali su predvidene njihove vrijednosti u okvirima prihvatljivih veli€ina.

Postojeca gradska vodovodna mreZa je dimenzionisana i izvedena da zadovolji potrebe postojeceg
naselja. Za planirani razvoj i izgradnju gradskog naselja u obuhvatu ovog projekta potrebno je izgraditi
sekundarnu vodovodnu mrezu, kako bi njeni kapaciteti zadovoljili potrebe planiranog naselja i prate¢ih
sadrzaja. Takoder, uobzirujuci planirano gradsko naselje kao i i visinu planiranih objekata zgrada,
potrebno je i obezbijediti kapacitete vode za gaSenje pozara.

Proracun potrebnih koli¢ina vode za dimenzionisanje sekundarne vodovodne mreze je izvrSen po
slede€im parametrima:
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- planirani broj stanovnika;

- planirani broj zaposlenih;

- planirani broj djece u vrticu;

- specifiéna potroSnja vode po stanovniku gqsp=250 I/st/dan;

- specifiéna potroSnja vode po zaposlenom qsp=25 I/zap/dan;

- specifiéna potroSnja vode po djetetu u vrticu qsp=75 I/sdj/dan;

- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.4

- koeficijent ¢asovne neravnomjernosti Ké=1,6

Postojeca primarna i sekundarna gradska vodovodna mreza je prstenastog tipa, ista je zadrZana i kao
planirana, u skladu sa dispozicijom objekata i ostalih planiranih sadrZaja u naselju. Predmetni obuhvat
projekta pripada drugoj visinskoj zoni gradskog vodovoda.

Prilikom dimenzionisanja potrebne koliCine vode za protivpozarnu zastitu usvajane potrebne koli¢ine
vode prema vazecim zakonima i pravilnicima: Zakon o za$titi od pozara, Sl.glasnik RS 16/95 i 16/02,
Pravilnik o tehnikim normativima za vanjsku i unutradnju hidrantsku mrezu za gasenje poZara, Sl. list
SFRJ 30/90.

Polozaj planiranih uliénih hidranata prikazana na grafickom prilogu Vodovod i kanalizacija.

Ukupne planirane potrebne koli¢ine vode u predmetnom obuhvatu projekta za sanitarne potrebe
iznose:

srednja dnevna potrosnja stanovnika Qsr,dn,st= 3380 x 250 : 86400 = 9,78 I/s
srednja dnevna potrosnja zaposlenih Qsr,dn,zap= 306 x 25 : 86400 = 0,09 I/s
srednja dnevna potrosnja djece Qsr,dn,dj= 200 x 75 : 86400 = 0,17 I/s
maksimalna dnevna potrodnja Qdn,max= 9,87x 1,4 =13,821/s

maksimalna ¢asovna potroSnja Q&as,maks = 13,82x 1,6 = 22,11 /s

Potrebne koli¢ine sanitarne vode ¢e se obezbijediti iz gradskog rezervoara Tilava. Trase planirane
sekundarne mreze zajedno sa nazivnim precnicima cjevovoda u obuhvatu ovog projekta su date na
grafickom prilogu Vodovod i kanalizacija.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta. Ukopavanje novih cjevovoda
prilagoditi nivelacionim elementima puta kao i namjeni terena. Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20
m.

Koliine vode za gaSenje poZara se raCunaju prema vazecim propisima o zastiti od poZara, te prema
veliCini i namjeni objekta - Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu ( “Sl. List SFRJ”
br. 30/91) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara-PrecCiSceni tekst ( “Sl. Glasnik RS”, broj 6/09
). Hidrante pozicionirati tako da budu postavljeni minimalno 5,0 m od objekata.

3.2.2. Kanalizacija

Konfiguracija terena urbanog podrucja pruza uslove za formiranje jedinstvenog kanalizacionog
sistema, pri ¢emu bi se prikupljanje i disponiranje upotrebljenih voda obavljalo gravitacijom.
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RjeSenjem kanalizacionog sistema, treba omoguciti prinvatanje svih upotrebljenih voda stanovnostva
i industrije, te iskljuciti mogucnost njihovog direktnog ispustanja u vodotoke.
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Fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizaciona mreza obuhvata ovog projekta, kao i trase planirane fekalne
kanalizacione mreZe prikazane u grafickom prilogu Vodovod i kanalizacija. Veci dio fekalne
kanalizacione mreze je separatnog tipa. Planirana mreza pozicionirana u skladu sa planom razvoja
naselja.

Prilikom dimenzionisanja planirane fekalne kanalizacione koristeni su elementi:

-broj stanovnika priklju¢enih na gradsku vodovodnu mrezu obuhvata predmetnog projekta,
-specificna potrodnja vode za sanitarne potrebe stanovnika,

-potrodnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekata, vrti¢),
-odgovarajuéi koeficijenti neravnomjernosti.

Planirati razvoj mreze fekalnih kolektora u zoni planiranog naselja.

Oborinska kanalizacija

Planirana je izgradnja oborinskog sekundarnog kolektora u skladu sa planom razvoja naselja
obuhvata ovog projekta.

Prilikom dimenzionisanja oborinskog kolektora koriSteni elemeti:

-pripadajuca slivna povrsina,
-mjerodavni intenzitet kiSe (povratnog perioda T=2g, trajanja 15 min),
-odgovarajuéi keoficijent oticanja.

Oborinski kolektor ¢e da prihvati kiSnicu koja otiCe sa pripadajucih slivnih povrsina.

U slucaju izgradnje javnih ili privatnih parkiraliSta, voda koja bude upotrebljena za pranje i odrZzavanje
parking prostora potrebno je da se tretira u separatoru lakih naftnih derivata prije ispustanja u javnu
oborinsku kanalizaciju. Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju:
Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode, SI.gl.RS, br.44/01; Uredba o
klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka SI.gl.RS, br.42/01.

Planirati razvoj obornskih kolektora u gradskoj zoni u blizini planiranog naselja. Planirati separatni
sistem kanalizacije. Posebnim kolektorima voditi sanitarne otpadne vode od objekata u naselju,
posebnim kolektorima planirati odvodnju povrsinskih voda sa saobracajnica, krovnih povrsina i ostalih
povrsina.

KiSne vode prihvatiti sistemom rigola, reSetki, slivnika i putem planiranih kisnih kolektora upustiti u
najblizi izgradeni oborinski kolektor.

Trase planirane sekundarne oborinske mrezZe zajedno sa nazivnim precnicima cjevovoda u obuhvatu
ovog projekta su date na grafickom prilogu Vodovod i kanalizacija.
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3.3. Elektroenergetika

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Snabdjevanie elektriénom energijom prostora obuhvacenog izmjenom treba izvesti tako da se osigura
dvostrano napajanje srednjenaponske distributivne mreze, ¢ime se povecava i sigurnost rada mreze.

Dimenzionisanje buduce elektroenergetske mreze temelji se na prognozi vréne snage buduceg plana
razvoja obuhvata. Posmatrano podrucje je prema namjeni podjeljeno na individualno stambeni |
stambeno-poslovni prostor te javnu i drustvenu infrastrukturu.
Na osnovu Tehnickih preporuka br. 14/01 “Direkcije za distribuciju elektriéne energije Srbija-Beograd”
za stambeno poslovne objekte prognoza vrne snage moze se izvrsiti direktnim postupkom pomocu
usvojenog specificnog optere¢enja po jedinici aktivne povrSine objekta odgovarajuce namjene,
pomocu izraza:

Pmos = Pmos * Sob * 107° [kW]
gdje je:
P..0s — Prognozirano maksimalno optere¢enje [KW]
Pmos — Specificno optereéenje odredenog objekta [W/m?]
Sop - povrSina posmatranog objekta [m?]
Specifiéna opterecenja, u odnosu na namjenu data su u Tabeli 1:

TABELA 1.
Namjena prostora Specifi¢na potrosnja (W/m2)
stanovanje 40-60
prosvjeta 10.-25
zdravstvo 10.-35
sportski centar 10.-50
hoteli sa klima uredajima 30-70
hoteli bez klima uredaja 20-30
male poslovne zgrade 15-30
garaze, magacinski prostor 20-40
trgovine 25-60
ucesce javne rasvjete 2000 W/ha

S obzirom da se nazivna snaga (S,,) energetskog transformatora (ET-a) bira tako da opterecenje ET-
a u godini aktiviranja trafostanice (P,) u normalnim pogonskim uslovima iznosi oko 80% nazivne
snage (P, = 0,8 * S, * 0,95) te uzimajuci da se maksimalno dozvoljeno optere¢enje (P,gr) ET-a
moze izraunati izrazom Ppr = 1,3 * S, * 0,95 to imamo da grani¢ne vrijednosti opterecenje ET-
aiznose:
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Sn, nazivna snaga ET-a (kVA) Pa (kW) Pmet (kW)
250 190. 309.
400 304. 494,
630 479. 779.
1000 760. 1235.

Na osnovu podataka o specifi¢noj potro$niji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj povrsini
planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektrenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu, koji je dat

u sljedecoj tabeli.
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Redni . NGP (m2) | Specifieno |- Ukupno
broj Namyjena BGP (m2) (BGP-15%) opterecenje |opterecenje | Napomena
VL Wm2) | (kW)
Stambeno-poslovni
1 11424 10,4 4
(P1,P2,P3,P4,P5) 2710, 0 388,42
Stambeno-poslovni
1..1 /Garaze/ (P1.P2.P3.P4.P5) 1904 1618,4 20 32,37 TS1
1o | Temiski teren 1.2, Sportski | ) | 5536 20 41,07
teren, Padel
2 Vitic (P6) 1258 1069,3 50 5347 | posroretns
Stambeno-poslovni
14 1254 4
3 (P7,P8,P9,P12) 760 546 0 501,84 TS2
Stambeno-poslovni
.1 184 1 2
3 /Garaze/ (P7,P8,P9,P12) 845 568,25 20 31,37
Stambeno-poslovni
4 (P10.P11.P13) 13560 11526 40 461,04
Stambeno-poslovni
4..1 /Garaze/ (P10,P11.P13) 1695 1440,75 20 28,82 TS3
4.2 Javna rasvjeta 7,5 2000 15,00
Stambeno-poslovni
141 11 4 4
> (P14,P15,P16) 00 785 0 794 TS4
Stambeno-poslovni
.1 1 14
> /Garaze/ (P14,P15,P16) 763 98,55 20 29,97
Stambeno-poslovni
6 (P17.P18.P19.P24 P25) 16364 13909.,4 40 556,38
Stambeno-poslovni TSS
6..1 /Garaze/ 2028 1723,8 20 34,476
(P17,P18,P19,P24)
Stambeno-poslovni
7 (P20.P21,P22.P23) 16200 13770 40 550,8
Stambeno-poslovni TS6
7..1 /Garaze/ 2025 1721,25 20 34,425
(P20,P21,P22,P23)

Usvaja se izgradnja 6 (Sest) novih distributivnih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV sa transformatorskom
jedinicom od 1x1000 kVA (TS2, TS3, TS4, TS5, TS6) i 1x630kVA (TS1).

Pozicija planiranih trafostanica je data u grafickom dijelu i treba biti Sto je moguce blize centru
konzuma. Odabrane TS 10(20)/0,4 kV izveS¢e se kao slobodnostojeca. Poziciju trafostanice u
postojeCoj elektroenergetskoj mrezi Sireg obuhvata definisati sa nadleznim elektrodistributivnim
preduzeCem. Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je, u principu, interpolacija novih
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transformatorskih  stanica u postojeéu distributivnu mrezu radi rastereCenja postojecih
transformatorskih stanica, zbog pove¢anog broja planiranih stambeno-poslovnih i ostalih objekata.
Faktori koji utiGu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga potrosnje, stepen
razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Trafostanice moraju biti skladno uklopliene u postojeéi urbani i prirodni ambijent, kroz svoju
arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora.
Pod novih TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni prostor
za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10(20) kV i 0,4 kV
zajednicki ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima prema spoljnom terenu. Do TS predvidjeti
pristupni put Sirine 3 m i nosivosti 5 t, po osovini do najblize javne saobracajnice. Za planirane TS
predvidjeti kompleks povrsine 6 x 4m. Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice prema
susjednim Cesticama iznosi 1 m, a prema pristupnom putu najmanje 2m. Lokacijama trafostanica je
osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije trafostanica trebaju biti oslobodene od svih podzemnih
instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod, PTT i sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili
podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve
kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat kroz
specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova visokog i niskog napona.

3.3.1. SN razvod

Za prikljucenje novih TS treba poloZiti tipizirani podzemni kabal XHE 49 —A 3 x 1 x 150/25 mm2, Trase
podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove saobracajnica, u zelenom pojasu ili trotoaru.
Pri tom treba voditi raCuna o minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i drugih
komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehnigkim propisima.

3.3.2. NN razvod

Sve nove NN razvode elektricne energije u podru¢ju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima u zavisnosti od projektovanih vrnih
shaga stambeno — poslovnih objekata (Cime bi mreZa bila neupadljiva, zasticena od atmosferskih
uticaja i ne bi se naru$avao izgled prostora sa stubovima). Rasplet niskonaponske podzemne mreze
za objekte sa ve€om angazovanom snagom treba izvrSiti direktnom kablovskom vezom sa NN
razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom angazovanom snagom vezom sa NN razvoda u
TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostoje¢eg ormara prema pojedina¢nom objektu konzuma. Trase
niskonaponske mreZe treba da prate trasu saobracajnica ili granice planskih zona.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa vaze¢im standardima, preporukama, vazecim propisima i
pravilima tehnicke struke.

Prilikom izvodenja radova voditi raCuna da se ne oStete postojece elektroenergetske instalacije. Trase
voda usaglasiti sa ostalom infrastrukturom objekta.
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3.3.3. Javnarasvjeta

U N Is INSTITUT ZA EKOLOGUJU, ZASTITU NA RADU I

Unutar obuhvata Regulacionog plana postoji djelimi¢no izvedena instalacija javne rasvjete.

Dobar kvalitet javne rasvjete je bitan element drustva, buduci da javna rasvjeta ima za cilj da osvjetli
javne povrsine i saobracajnice u no¢nim satima na $to efikasniji nacin kako bi se doprinjelo socijalnoj
sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom Zivotu. Na prostoru obuhvata Regulacionog plana, na
svim saobracajnim cestovnim i pjeSackim komunikacijama treba se instalirati odredeni broj rasvjetnih
mjesta. Stubovi za svjetilike cestovne rasvjete trebaju biti cijevni pocin¢ani visine 8-10m, a stubovi
dekorativne rasvjete visine 2,5-3m.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vaZe¢im standardima i
preporukama. Mrezu javne rasvjete izvesti podzemno/nadzemno sa razvodnih ormara rasvjete, koje
treba locirati izvan trafostanica. Kablovi za javnu rasvjetu trebaju biti tipizirani. Mjerenje potro3nje
elektricne energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima rasvjete. Javna rasvjeta se izvodi
rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i
Stedljivi (LED izvori svjetla). Upravljanje rasvjete izvesti ruéno i automatski preko luxomata ili godisnjeg
uklopnog sata. Koristiti svjetilike koje ograni¢avaju bljestanje i svjetlotehnicko zagadenje (rasipanje
svjetlosti prema horizontu).

Planirane podzemne vodove 10kV i 0,4kV mreze kao i dio javne rasvjete polagati u trotoaru i
slobodnim povrSinama u rovu dubine 0,8m. Ispod saobracajnica i mjesta gdje se o¢ekuju povecane
mehanicka opterec¢enja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju pre¢nika cijevi 100mm na dubini 1m
sa 100% rezervom u broju cijevi za vodove 10kV i 50% rezerve za vodove 0,4kV. Sve trase podzemnih
vodova u trotoarima, ispod saobracajnica i u slobodnim povrSinama obiljeZiti propisanim oznakama.

3.4. Telekomunikacije

Unutar obuhvata Regulacionog plana postoji djelimi¢no izvedena telekomunikaciona insfrastruktura.
Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvazavati prostorne planove viseg reda i
plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca. Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je
realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu
(distribucijsko-telekomunikacionu kanalizaciju, kablovska okna i optiCku pristupnu mrezu do svake
kuce ili stana). Planskom dokumentacijom ¢e se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione
kanalizacije DTK kao i mjesta spajanja.

Opste prihvaceni trend razvoja telekomunikacijske mreze je dovodenje opticke niti do svakog
korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa cijevima i
kablovskim oknima za raCvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na kablovima. Izgradnja DTK
i nove mreZe planira se uz nove saobracajnice. Planirana distribucijska kablovska kanalizacija
omogucit Ce elastiCno koristenje izgradene telekomunikacijske mreze, povecanje kapaciteta TK
mreze, izgradnju mreze za kablovsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prenosa opti¢kim
kablovima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova. Uvodenje optickih kablova u
pretplatniCku mreZzu omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne TK mreze sa integrisanim uslugama u
kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucavati koristenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prenos
radio i televizijskog signala. Na osnovu planiranih sadrZaja predmetnog obuhvata, kao i strategije
razvoja uvodenja pasivne opticke mreZe planirana DTK e biti izgradena od PEHD cijevi @50mm.
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Konfiguracija DTK na novoj trasi je prosje¢no 2xPEHD @50mm. PEHD cijevi ¢e sluZiti kod tehnologije
«upuhivanja» kompresovanog zraka za polaganje optiCkih kablova u cijev. Pritisak koji se postize
prilikom upuhivanja moze biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi, kao i gustoca primjenjenog
polietilena, moraju biti takvi da izdrze navedeni pritisak. Oblik, fizikalno -hemijska svojstva i dimenzije
cijevi moraju odgovarati Tehnickim uslovima polietilenskih cijevi za kablovsku kanalizaciju prema DIN
8074 normi, otporne na ispitni pritisak min. 12 bara kod 35 °C za 2 sata. Boja cijevi crna RAL9005,na
unutradnjoj povrsini poduzno uzljebliene odgovaraju¢im brojem ureza.Cijevi oznagene sa toplotnim
Zigom u kontrastnoj boji, min. 4 mm visoko, sa oznakom telekom operatera, upisanim promjerom
cijevi, upisanim DIN 8074, datumom proizvodnje i upisanim brojem metara cijevi. Pakovanje cijevi:
dobos ili kotur, kraj cijevi zatvoren sa zavrSnim kapama. Za spajanje polietilenskih cijevi koriste se
posebni spojni elementi za pritisak od 10 bara ili Cvrsti (vareni) spojevi. Za uvodenje cijevi u kablovske
Sahtove koriste se tipske uvodnice od tvrdog PVC-a. Prema tehniCkim uslovima, dubina rova za
polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pjeSackoj stazi je standardno 80 cm, pri Cemu je uzeta u
obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova cijevi. Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha
cijevi je 50 cm. Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloziti u sloj mrsavog
betona(MB -15) koji treba da je debljine 30 cm. Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih
parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2m od asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguce
ispoStovati predvida se sljedece:

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

e Polaganje zastitne PVC cijevi @125 mm ¢iji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se polaze u sloj
mr8avog betona od MB 15 koji je debljine 30cm. Cijevi se polaZzu do kraja ivinjaka sa obje
strane,

o U zastitne cijevi se uvlade PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije. Sahtovi se izraduju
od plasticne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije Sahtova su definisane prema mjestu
ugradnje i to:

¢ Natrasi nove DTK uz glavne saobraéajnice ugraduju se $ahtovi (80x80x80cm),

e Na sporednim saobracajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraduju se Sahtovi
dimenzija 40x40x60cm za grananje sekundarnih kablova. Svi Sahtovi se ugraduju u pjeSackoj
stazi ili u zelenoj povrsini tako da moraju izdrzati bez deformacije opterecenja od 150 kN s
napadnom toCkom na sredini poklopca

o Cijevi se tako polazu da se stvori moguénost za ukljuCenje svih potencijalnih pretplatnika u
javni telefonski saobracaj kako za stambene objekte, tako i za javne objekte. Sve detalje za
realizaciju TK mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu. Planirane radove
izvesti uz maksimalno postivanje tehnickih uslova i preporuka nadleznih telekomunikacionih
kompanija. Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducéih baznih stanica
mobilne telefonije, kao i za izgradnju dovodnih opti¢kih kablova do istih, u cilju zastite i
oCuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teZiti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projekine dokumentacije za
gradevinsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije
postojecih objekata, ove se trase mogu korigovati radi prilagodenja tehnickim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Za izgradenu telekomunikacionu
infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacionih usluga putem telekomunikacinih vodova,
voditi racuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu
dozvolu za pruzanje telekomunikacionih usluga.
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3.5. Termoenergetska infrastruktura

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

3.5.1. Gasovod

Cijelim obuhvatom planira se izgradnja novog cjevovoda pritiska p=3(4) bar. Planirana izgradnja i
izmjeStanje prikazano je u grafickom prilogu 7.3 Plan infrastrukture - gasifikacija.

Problemi koji se javljaju kod postoje¢eg stanja ogledaju se u tome Sto treba izmjestiti mali dio
cjevovoda gasovoda visokog i dio mreze gasovoda niskog pritiska, te rejonsko-regulacionu stanicu,
na mjestima planiranih novih objekata. Prijedlog izmjeStanja cjevovoda prikazan je u grafickom
prilogu.

Planirani objekti u obuhvatu Plana, su objekti stambeno-poslovne namjene. Zbog boravka ljudi u
prostorijama, iste je potrebno zagrijavati zimi i eventualno rashladivati ljeti. Za potrebe zagrijavanja i
hladenja potrebno je omoguciti toplotnu energiju iz razliCitih energenata i na razliCite nacine, takode
obezbijediti i rashladivanja za ljude u prostorijama. Cilj plana je da predlozeno rieSenje za
snabdijevanje objekata toplotnom i rashladnom energijom za zagrijavanje i rashladivanje prostorija
bude racionalno, tehno-ekonomski optimalno, prilagodljivo promjenama, da €uva okolinu i da uvazi
zakonsku regulativu. Po mogucnosti obezbijediti prirodno provjetravanje prostorije, a gdje nije moguce
obezbijediti prinudno provjetravanje odgovaraju¢ima instalacijama i opremom.

Opremu za sistem grijanja, rashladivanja, klimatizacije birati po zahtjevu investitora u skladu sa
potrebama, mogucnostima i lokacijskim uslovima za objekte pojedinacno.

Objekte izgraditi od odgovaraju¢ih materijala i kvalitetne izolacije kako bi se obezbijedio optimalan
utroSak toplotne i rashladne energije, a u skladu sa Zakonom o energetski efikasnim objektima za
koje se izraduje odgovarajuci certifikat.

U okviru granica obuhvata ovoga plana, predvideno je da glavni izvor toplotne energije bude prirodni
gas. Posto je mreza ve¢ u jednom dijelu izgradena, kao i gasna stanica (koja ¢e se morati izmjestiti
zbog izgradnje) zbog planirane gradnje veceg broja objekata, kako bi se obezbijedila potrebna koliCina
prirodnog gasa za korisnike, potrebno je uraditi rekonstrukciju i izmjeStanje gasne stanice kao i proSiriti
distributivnu gasnu mrezu.

Objekti koji se priklju¢e na distributivnu gasnu mrezu mogu toplotnu energiju obezbijediti pomocu
etaznih kotlova za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu posebno ili pomocu zajednickih gasnih
kotlovnica za centralno grijanje za cjelokupan objekat ukoliko to investitoru odgovara. Kotlove koji
koriste gas kao gorivo mogu se smijestiti u kotlovnice unutar objekta ili na ravne krovove objekata

Za koriS¢enje prirodnog gasa Ce biti potrebno obezbijediti saglasnost isporucioca prirodnog gasa.

Distributivnu gasovodnu mrezu i pripadajuca postrojenja i uredaje na gasovodu graditi na osnovu
izvedbene tehnicke dokumentacije, u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima i tehni¢kim normativima
za ovu vrstu djelatnosti.

Tehni¢ki normativi za distributivne gasovode od cCelicnih i polietilenskih cijevi odredeni su
odgovaraju¢im pravilnikom (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj 22/21, objavljen 18. marta 2021.
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god.), kao i pravilnikom o tehni¢kim normativima za unutradnje gasne instalacije (,Sluzbeni glasnik
Republlke Srpske 16/14, mart.2014.), kao i pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje,
gradenje, pogon i odrzavanje gasnih kotlovnica. Uslovi za projektovanje, gradenje i ispitivanje
gasovoda visokog i srednjeg pritiska odredeni su navedenim Pravilnikom. Pri izradi projekata,
neophodno je obezbjediti kontakt izmedu Projektanta i predstavnika ,Sarajevo-gas® a.d., kako bi se
dale smjernice za izradu projekta Unutrasnjih gasnih instalacija i gasnih kotlovnica. Takode, troskove
izmjeStanja gasne mreZe i gasne stanice koji ¢e biti definisani projektom snosi Investitor.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

U fazu projektovanija i izgradnje termoenergetskih i termotehnickih instalacija, isposStovati propisane
zakone, norme, standarde i preporuke iz ove oblasti. Projektovati kondenzacijski rezim rada sistema
grijanja sa temperaturnim reZzimom 70/50°C. Generalno gledajuci, opste i tehni¢ke uslove priklju¢enja
objekata na gasni sistem, definiSe nadlezno preduzece.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma, u ovoj fazi rada izraunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekta. PovrSine objekta se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj naCin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka. PoSto je okvirna bruto povrSina poslovnih prostora i stanova za
ovaj obuhvat iznosi 93.555 m?, procjena toplotnoga konzuma je uzeta kao proizvod povrsina i
prosjecnog koeficijenta poslovnih prostora i stanova.

- stanovi/poslovni prostori 0,14 kW/m2 (BGP).
Procjena toplotnog konzuma planiranih objekata:
93.555x 0,14 = 13.098 kW

Na taj nacin, procijenjeni maksimalni toplotni konzum planiranih objekata iznosi priblizno 13.098 kW.
Dobijeni toplotni konzum za poslovne prostore i stambene jedinice je bez uraCunatih potreba za
kuhanje i pripremu potroSne tople vode. Detaljni uslovi za gasne instalacije bice definisani
dokumentom nizeg reda. PredloZene trase gasovoda su orijentacione i mogu se mijenjati uz
saglasnost distributera prirodnog gasa.

4. PACELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

5.1 Parcelacija

Parcelacija gradskog gradevinskog zemljista data je na grafickom prilogu br. 9 Plan parcelacije. Sve
granice parcela su definisane koordinatama geodetskih tacaka.

Primijenjeni su svi principi parcelacije podrucja RP-a definisani projektnim programom kao sastavnim
dijelom ovog RP-a.

Detaljna nivelacija svih pojedinaénih parcela, odnosno nivoa nasipanja treba da se definise
urbanisticko — tehniCkim uslovima za projektovanije i izgradnju pojedinacnih objekata i saobracajnica.
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5.2 Gradevinske i requlacione linije

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Gradevinskim linijama definisani su horizontalni gabariti prizemlja objekata, $to znaci da se unutar njih
moze graditi objekat, odnosno da je izvan povrsina i kontura definisanih ovim gradevinskim linijama
(u odnosu na regulacionu liniju i sve granice parcele prema susjednim parcelama) zabranjeno graditi.

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiSte planirano za
javne povrSine od zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulaciona linija je definisana na
predmetnom grafiCkom prilogu i poklapa se sa linijama granica parcele prema saobracajnicama.

Koordinate regulacionih i gradevinskih linija date su kao sastavni i obavezujuci dio plana. Gradevinske
i regulacione linije su obavezujuce za investitora, projektanta i izvodaca.

5. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

6.1 Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentaino
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg
se moze zakljuciti stanje kvaliteta i upravljati sa njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi
bilo adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio jo$ veci kvalitet Zivotne sredine. U fazi planiranja objekata i
lociranja zagadivaCa vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moCi
obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.

U fazi stvaranja koncepta i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postoje¢i zakonski propisi koji
se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog i gasifikacionog sistema i njegove organizacije moZe se sagledati iz
posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se
nalazi u ovom Urbanistickom projektu.

Na osnovu geografskog polozaja, meteorolo$kih uslova i drugih bitnih ograni¢enja podrucje koje je
predmet Regulacionog plana nije znacajno optereceno koli¢inom polutanata koja bi bitno smanijila
komoditet stanovanja, zivljenja i uopste kvalitet zivotne sredine ove urbane cjeline. Upravo u smislu
zadrZavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene emisione vrijednosti
emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama zadovoljavanja imisionih
vrijednosti prve — druge kategorije kvaliteta vazduha.

lzgraditi zelene zaStitne pojaseve i parkovske povr§ine u stambeno - poslovnoj zoni, duz
saobracajnice i dr.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 124/11146/17), kao i ostala podzakonska akta i
regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu
funkcionisati.
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6.2 Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruZzenja materije u prirodi, bioloski je aktivna, odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razliCitih praskastih neorganskih
materija.

Na podrucju obuhvata ovog Plana preduzele su se odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio
onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite Zivotne sredine propisani kako
zakonskim regulativama tako i svjetskim standardima i propisima.

Obavezno je opremanije prostora kanalizacionom infrastrukturom po separacionom principu,
tj. prosirenje postojece i izgradnja nove kanalizacione mreze;

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom, odnosno
centralnim gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za
preCiScavanje;

Odvodenije oborinskih voda obavljace se preko odgovarajuc¢ih kanala koji ¢e biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od
planiranih objekata;

|zbor materijala za izgradnju kanalizacione mreze izvrsiti u skladu sa obavezom da se sprijeCi
svaka mogucnost nekontrolisanog izlivanja otpadnih voda u okolni prostor, $to podrazumijeva
adekvatnu otpornost cjevovoda (i priklju¢aka) na sve mehanicke i hemijske uticaje, ukljuéujuci
i komponentu obezbjedenja odgovarajuce dilatacije (elasti¢nosti), a u zavisnosti od moguce
geotehniCke povredljivosti geoloSke sredine u podlozi cjevovoda.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 50/06, 92/09, 121/12 1 74/17).

6.3 Zastita zemljiSta

Zastita zemljista obuhvata ovog Regulacionog plana najbolje se moze postici:

Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata;
Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spre¢avanja promjene hemizma tla;
Odgovaraju¢im tehni¢ko — tehnoloskim rjeSenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adi i dr.);

Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim zastitnim mjerama.

6.4 Mjere zastite od buke

Zastita od buke obuhvata ovog Regulacionog plana najbolje se moze postici:

Pri organizovanju prostora voditi raCuna o praviinom medusobnom prostornom rasporedu

planiranih objekata, saobracajne i komunalne infrastrukture;

Primjeniti odgovarajuce gradevinske i tehnicke mjere za zastitu od buke pri projektovanju i

izgradnji objekata, kojima se obezbjeduje da buka koju emituju uredaji i oprema iz tehnickih
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prostorija planiranih objekata (sistem za ventilaciju, klimatizaciju, maSinske instalacije i dr.) ne
prekoraCuje propisane grani¢ne vrijednosti u skladu sa Zakonom.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

6.5 Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Plana treba se ostvariti u skladu sa
dokumentacijom viSeg reda, kao i planom dispozicije otpada lokalne komunalne organizacije.

Da bi se uspjedno uspostavio sistem prikupljanja otpada planira se postavljanje odgovarajuc¢ih posuda
za skladistenje otpada (kontejnera) zapremine 1100 I. Kontejneri moraju biti postavljeni izvan javnih
saobracajnih povrsSina na izbetoniranim platoima, u niSama ili posebno izgradenim boksovima
planiranimu okviru definisanih gradevinskih parcela, sa obezbijedenim prilazom za komunalna vozila.
Saobracajni pristup mora biti prilagoden dimenzijama komunalnih vozila.

PovrSine namjenjene za postavljanje kontejnra moraju imati obezbijedene sve sanitarno higijenske
uslove i biti odredene urbanisticko — tehnickim uslovima.

Svi poslovni objekti, proizvodni objekti i uopSte objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje
parcele moraju takode da ispo$tuju ove definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba koje su
odredene njihovom namjenom.

Planom se predvida i postavljanje korpi za smece duz svih trotoara uz saobracajnice i pjeSackih staza
na drugim povrSinama.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj dokument neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom
o upravljanju otpadom (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 111/13, 106/15, 02/18, 16/18, 70/20, 63/21 i 65/21)
kao i podzakonskim aktima vezanim za ovu problematiku.

6. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

6.1. Energetska efikasnost, odnosno usteda energije i toplotna zastita

U cilju postizanja ekonomski opravdanih rieSenja u€esnici u gradenju duzni su da preduzimaju mjere
da bi se utvrdili minimalni zahtjevi za energetske karakteristike zgrada ili samostalnih upotrebnih
cjelina zgrada.

Prilikom planiranja, projektovanja i gradenja novih zgrada, te prilikom vece rekonstrukcije postojecih
zgrada, mora se pridrzavati propisanih energetskih karakteristika i minimalnih zahtjeva kao dugoro¢ne
mjere propisanih Zakonom o uredenju prostora 40/13 i propisima o energetskoj efikasnosti.

Energetskim pregledom, koji sprovodi ovlas¢eno lice, utvrduju se energetske karakteristike zgrade i

nivo uskladenosti tih karakteristika sa propisanim zahtjevima i referentnim vrijednostima i predlazu
mjere za ekonomski povoljno pobolj$avanje energetskih karakteristika zgrade.
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Prije izdavanja upotrebne dozvole, odobrenja za probni rad, odnosno prije promjene vlasnistva ili
iznajmljivanja nove zgrade, mora se pribaviti energetski certifikat koji se izdaje u skladu sa odredbama
Zakona o uredenju prostora 40/13 i propisima o energetskoj efikasnosti.
Energetski certifikat zgrade obuhvata objedinjene rezultate energetskog pregleda zgrade kao cjeline
koji se vrsi prema odredbama Zakona o uredenju prostora 40/13, ukljucujuéi i njen tehnicki sistem.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

Javni sektor koji koristi zgrade sa korisnom povr§inom ve¢om od 500 m2 duzan je da u tim zgradama
uvede sistem energetskog menadzmenta u skladu sa odredbama propisa koji se odnose na
energetsku efikasnost.

Energetski pregled zgrade vrsi pravno lice koje ima odgovarajucu licencu za vrSenje energetskog
pregleda.

Ovlaséeno lice koje je izvrSilo energetski pregled Fondu za zastitu Zivotne sredine i energetske
efikasnosti dostavlja izvjestaj o sprovedenom pregledu i utvrdenoj energetskoj klasi zgrade, u roku od
osam dana od dana povjeravanja pregleda. Fond na osnovu dostavljenog izvjestaja izdaje energetski
certifikat koji dostavlja ovlias¢enom licu koje je izvrSilo energetski pregled, Ministarstvu i nadleznom
organu lokalne samouprave, u roku od osam dana od dostavljenog izvjestaja.

Energetski certifikat ima rok vazenja deset godina i podlijeZe sistemu nezavisne kontrole.

7. PLANIRANI BILANSI

Prema planiranom rjeSenju prostorne organizacije ustanovljeni su slede¢i urbanisticko — tehnicki
parametri, definisani u skladu sa Pravilnikom o op3tim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 115/13):

PovrSina obuhvata: 7,80 ha

Ukupna povrsina planiranih gradevinskih parcela: 26.005 m?

Ukupna bruto gradevinska povrSina nadzemnih

etaza planiranih objekata: 93.555 m2
Ukupna povrsina pod planiranim objektima: 13.236,50 m2
Koeficijent izgradenosti (BGP/ukupna povrsina parcela): ki = 3,60
Koeficijent zauzetosti (P pod objektima/ukupna povrsina parcela): kz=0,51
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F. MJERE ZASTITE OD POZARA
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Prilikom realizacije Regulacionog plana “SKRBINO POLJE” potebno je obezbijediti primjenu propisa
zaStite od pozara u pogledu nesmetanog prilaza vatrogasnih vozila svim objektima u cilju gasenja
poZara, spaSavanje lica i imovine ugrozenih pozarom, obezbjedenja potrebnih koliCina vode za
gaSenje pozara, mjera zastite od pozara kod gradenja objekata, kao i razmotriti parametre medusobne
udaljenosti objekata i mogucnosti prenoSenja pozara sa jednog objekta na drugi. U skladu sa
navedenim primjedbama potrebno je izvrsiti doslednu primjenu odredbi zakona i pravilnika koje se
odnose na navedeni Plan i pozvati se na sledece vaZzece zakone i podzakonske akte, i to:

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

e Zakon o zastiti od poZara (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 94/19);

e Zakon o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih tenosti i gasova (“Sluzbeni glasnik RS,
br. 78/11, 58/16);

e Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je poveéan rizik od pozara (“Sluzbeni glasnik
RS, br. 55/20);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (“Sluzbeni glasnik
RS”, br. 66/20);

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od poZara u objektima u kojima se okuplja, borauvi ili
radi veéi broj lica (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/20);

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 11/18);

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu ugostiteljskih objekata od pozara (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 11/18);

e Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke automobile od pozara i
eksplozija (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 11/18).

1. POZARNI PUTEVI, PRISTUPNI PUTEVI | OKRETNICE

Pristupni put za vatrogasna vozila je dio javnog puta ili posebna saobracajnica kojom se prilazi
objektu, a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta.

Okretnica je uredeni dio puta na kome se mijenja smjer kretanja vozila za vise od 120°.

Plato je uredeni, proSireni dio puta po kome se kre¢u vatrogasna vozila i na kome se organizuije i
izvodi vatrogasna intervencija.

Pristupni put za vatrogasna vozila ima sljedece karakteristike:
1) najmanja Sirina kolovoza za jednosmjerno kretanje vozila je 3,5 m, a za dvosmjerno kretanje

vozila je 6m;

2) unutra$niji radijus krivine koji ostavljaju tokovi vozila je 7 m, a spoljasnji radijus krivine je 10,5
m,

3) uspon (rampa) nagiba manjeg od 12 % ako se kolovoz ne ledi, a ako se kolovoz ledi — manjeg
od 6 %;

4) visinska prohodnost koja se obezbjeduje za vatrogasna vozila iznosi najmanje 4,5 m.

Ako se na pristupnom putu nalaze natkriveni prolazi, njihov gabarit je uskladen sa gabaritom vozila,
najmanje 4,5 m.
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Slijepi vatrogasni pristupi duzi od 50 m na svom kraju sadrze okretnicu koja omogucava sigurno
okretanje vatrogasnog vozila.
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Okretnice za vatrogasna vozila mogu biti:

e Kruzne oblika “O” ili “P”, gdje se vozilo kree samo unaprijed tako da je unutrasnji radijus
krivine kolovoza r > 7 m, $irina kolovoza je B > 3,5 m, a nadgradnja vozila moZe izlaziti izvan
kolovoza do z = 0,7 m, te je potrebno da na tom rastojanju od kolovoza nema saobracajnih
znakova, nadzemnih hidranata i drugih prepreka i da je okretnica pregledna, a u unutradnjem
krugu moze se nalaziti samo nisko rastinje;

e oblika “T”, gdje je dozvoljeno manevrisanje vozila.

2. HIDRANTSKA MREZA ZA GASENJE POZARA

Spoljna hidrantska mreza je skup gradevinskih objekata, cjevovoda, uredaja i opreme kojima se voda
od izvora za snabdijevanje vodom dovodi cjevovodima do spoljnih hidranata za gaSenje pozara,
ukljuCujuci i same hidrante (podzemni i nadzemni), koji se neposredno koriste za gaSenje pozara ili
se na njih prikljuCuju vatrogasna vozila s ugradenim pumpama ili prenosne vatrogasne pumpe.

Za spoljinu hidrantsku mrezu izraduje se prstenasti sistem cjevovoda, Ciji se preCnik utvrduje
proratunom koji ne moZe biti manji od @ 100 mm.

lzuzetno od stava 1. ovog €lana, dopusta se izrada slijepog cjevovoda za objekte namijenjene
stanovanju i druge objekte Cije poZarno opterecenje ne prelazi 1.000 MJ/m2, s tim da duZina slijepog
cjevovoda iznosi najvise 180 m.

Rastojanje izmedu spoljnih hidranata odreduje se zavisno od namjene, velicine i slicnih karakteristika
objekta, s tim da pozar na svakom objektu moze da se gasi sa najmanje dva spoljna hidranta, a
rastojanje izmedu dva hidranta iznosi najvise 80 m.

U naseljenim mjestima, u kojima se nalaze pretezno stambeni objekti, rastojanje izmedu spoljnih
hidranata iznosi najviSe 150 m, a u cjelinama sa slobodnostoje¢im porodicnim stambenim objektima,
rastojanje moze biti najvise 300 m.

Rastojanje spoljnih hidranata od zida objekta koji se Stiti je najmanje 5 m, a najvise 80 m.

Prema protoku koji treba ostvariti, na cjevovod javnog vodovodnog sistema ugraduju se hidranti
oznake ili pre¢nika No 80 ili No 100.

Nadzemni i podzemni hidranti su postavljeni tako da je omoguceno sigurno i efikasno rukovanje i
njihova upotreba.

Potreban pritisak u spoljnoj hidrantskoj mreZi odreduje se proracunom u zavisnosti od visine objekta

i drugih uslova, ali tako da protok vode na hidrantu nije manji od 5 I/s i pritisak ne moZe biti manji od
2,5 bara.
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3. MJERE ZASTITE OD POZARA KOD GRADENJA OBJEKATA
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SpreCavanje Sirenja pozara na susjedne objekte odnosi se na objekte u neposrednoj blizini i na
objekte koji se dodiruju vanjskim zidovima.

Sprecavanije Sirenja pozara na susjedne objekte postize se primjenom odgovarajucih mjera, kao Sto
su:

1) odredivanje sigurnih udaljenosti i drugih mjera na nivou dokumenata prostornog uredenja;

2) odredivanje sigurnosnih udaljenosti na nivou predmetne lokacije (npr. sigurnosne udaljenosti
kod rezervoara zapaljivin tenosti i gasova, postrojenja sa povecanim rizikom od nastanka
pozara i eksplozija, objekat i postrojenja sa visokim pozarnim opterecenjem i slicno);

3) izvodenje pozarnih zidova najmanje otpornosti na pozar REI-M 90;

4) izvodenje vanjskih zidova odredene otpornosti na pozar i zidnih obloga i izolacija, reakcije na
pozar A1, odnosno A2-s1 d0;

5) ograni¢enje povrsine nezasticenih povrsina otvora;

6) ugradnjom sistema za automatsku dojavu i gaSenje poZara.

Prema zahtjevima za$tite od pozara, objekti se dijele na: objekte grupe 1 (OG1), objekte grupe 2
(0G2), objekte grupe 3 (OG3), objekte grupe 4 (0G4), objekte grupe 5 (OG5) i visoke objekte.

Mijere za vatrogasnu intervenciju zavise od namjene objekata i njenih karakteristika, kao Sto su visina
objekta, broj lica, pozarno opterecenje i drugo, a to su:

1) vatrogasni putevi i povrSine za vatrogasnu intervenciju (manipulativne povrsine);

) otpornost na poZar nosive konstrukcije koja omogucuje i duze djelovanje vatrogasaca zbog
gaSenja, odnosno pretraZivanja objekata;

uredaji za snabdijevanje vodom (vanjska hidrantska mreza) sa sigurnim izvorom;

sigurnosna stubista;

rasvjeta za sluCaj nuzde;

vatrogasni liftovi;

rezervno napajanje elektricnom energijom;

sklopke/ventili sistema za snabdijevanje elektricnom energijom, gasom i drugo na dostupnom
mjestu;

9) prinudna, odnosno prirodna ventilacija podzemnih etaza objekta;

10) tlocrt objekta postavljen na mjestu dostupnom vatrogascima,

11) oznake opasnih materija u objektu i drugo.

N
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TehniCki zahtjevi bezbjednosti od pozara koje gradevinski proizvodi u sastavu (strukturi) spoljnih
zidova treba da ispunjavaju prilikom projektovanja, izgradnje, rekonstrukcije, dogradnje, adaptacije,
upotrebe i odrzavanja stambenih zgrada, poslovnih zgrada, zgrada javne namjene, industrijskih
zgrada i skladita, kao i prilikom izvodenja radova na spoljnom zidu radi unapredenja energetske
efikasnosti, polaze od razvrstavanja u sljedece kategorije:

1) kategorija “A”, koja obuhvata:

- pomocne zgrade u funkciji glavne zgrade — prizemne zgrade koje nisu namijenjene za trajni boravak,
BRGP najvise 40 m?

- pomocne zgrade javne namjene BRGP najvise 40 m?;

- male nadzemne garaze;
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) kategorija “B”, koja obuhvata:
- stambene zgrade s najviSe Cetiri stambene jedinice, poslovne zgrade i zgrade javne namjene,
maksimalne BRGP najvise 400 m?;
- podzemno-nadzemne i srednje nadzemne garaze;
- slobodnostoje¢e hladnjace udaljene od drugih objekata najmanje 10 m u kojima nije predviden stalni
boravak lica;
- pomocne zgrade u funkciji glavne zgrade - prizemne zgrade koje nisu namijenjene za trajni boravak,
BRGP vecée od 40 m?;
3) kategorija “V1”, koja obuhvata:
- stambene zgrade visine najvise 22 m i poslovne zgrade i zgrade javne namjene, visine najvise 15
m,
- velike nadzemne garaze;
- skladista;
- industrijske zgrade;
4) kategorija “V2”, koja obuhvata:
- poslovne zgrade i zgrade javne namjene, visine od 15 m do 22 m;
- zgrade povecanog rizika za evakuacije u slucaju hitnosti (vrti¢i, 8kole, fakulteti, domovi zdravlja,
bolnice, domovi za stara lica, stacionari i ustanove za lica sa posebnim potrebama i sl.) kapaciteta
najviSe 500 lica;
- zgrade javne namjene u kojima se okuplja od 200 do 500 lica;
5) kategorija “G”, koja obuhvata:
- stambene zgrade, poslovne zgrade i zgrade javne namjene, visine preko 22 m;
- zgrade povecanog rizika za evakuacije u slucaju hitnosti (vrti¢i, 8kole, fakulteti, domovi zdravlja,
bolnice, domovi za stara lica, stacionari i ustanove za lica s posebnim potrebama i sl.) kapaciteta
preko 500 lica;
- zgrade javne namjene u kojima se okuplja vise od 500 lica;
- zgrade od posebnog drustvenog i drzavnog znacaja.
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Pravilnikom se propisuju tehnicki zahtjevi za zaStitu garaza za putniCke automobile od pozara i
eksplozija.

Garaze, u smislu ovog pravilnika, mogu biti:
1) nadzemne garaze,
2) podzemne garaze,
3) nadzemno-podzemne garaze.

Prema korisnoj povrsini, garaze mogu biti:
1) velike garazZe, sa korisnom povrsinom koja iznosi vise od 1500 m?,
2) srednje garaze, sa korisnom povrsinom od 400 do 1500 m?,
3) male garaze, sa korisnom povrSinom do 400 m2.

Broj potrebnih ulaza, odnosno izlaza iz garaZe odreduje se zavisno od korisne povrSine garaze, i to
za:
1) velike garazZe - dva ulaza, odnosno izlaza i rampa sa po dvije vozne trake,
2) srednje garaze - jedan ulaz, odnosno izlaz i rampa sa dvije vozne trake ili dva ulaza, odnosno
izlaza i rampa sa po jednom voznom trakom,
3) male garaZe - jedan ulaz, odnosno izlaz i rampa sa jednom voznom trakom.
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MJERNICE ZA DALJE PLANIRANJE

Regulacioni plan “Skrbino polje” predstavija detaljan sprovedbeni planski dokument za
definisani obuhvat povrsine od 7.80 ha, za planski period do 2035. godine.

Granica obuvata Regulacionog plana detaljno je opisana u odjeliku B — 1.1 Pozicija i znacaj
podrucja izrade RP u odnosu na okruZenje i prikazana na svim grafickim prilozima.

Za provodenje Regulacionog plana “Skrbino polie” nije potrebna izrada daljih planskih
dokumenata, tj. urbanistickih projekata.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Opstine moze odluciti da se za pojedine
prostorne cjeline izradi urbanisticki projekat ukoliko ocijeni da ¢e na taj nacin dobiti adekvatnije
rieSenje, a na inicijativu investitora ili opstinskog organa uprave nadleZznog za poslove
uredenja prostora.

Izgradnja objekata se radi u skladu sa detaljno definisanim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima
koji se izraduju za svaku parcelu posebno, sa svim objektima i sadrzajima na njoj. Nadlezno
Odjeljenje obavezuje investitore u upravnom postupku do konacne realizacije urbanisticke
parcele. Detaljnim urbanisticko — tehnickim uslovima mogu se spajati dvije ili viSe gradevinskih
parcela u jednu ili viSe jedinstvenih gradevinskih parcela kao i razdvanje vecih parcela u
manje, $to daje moguénost da se planirani objekti spojeni po granicama parcela mogu graditi
kao jedinstvena konstruktivna i funkcionalna cjelina u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima.
Takode, moguce je prilagoditi granice gradevinskih parcela, ako za to postoje opravdani,
funkcionalni, tehni¢ki, projektantski i sli¢ni razlozi, koji se dokazuju u postupku izdavanja
urbanisticke saglasnosti.

Planska rjeSenja se primjenjuju onako kako su data u tekstualnom i grafickom dijelu Plana,
ukljucujuci i ove odredbe.

Kao planska rjeSenja smatraju se rieSenja koja se odnose na prostor unutar granice obuhvata
Plana, prikazana na grafickom prilogu br. 5 Plan prostorne organizacije. RjeSenja koja su
ucrtana izvan granica obuhvata Plana imaju informativni karakter ako nisu data u drugim
planskim dokumentima za taj prostor ili objekte.

U postupku primjene Plana za odredenu lokaciju ili objekat potrebno je uzeti u obzir planska
rieSenja data na svim grafickim prilozima, kao i u odgovarajucim tekstualnim dijelovima Plana.
U slu€aju dileme o pojedinim elementima planskog rjeSenja, relevantnim ¢e se smatrati:

1) za namjenu, poloZaj i gabarite objekata — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 5
Plan prostorne organizacije;

2) za namjenu, poloZaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rjeSenja data na kartama
br. 7.1 Plan infrastrukture — vodovod i kanalizacija, 7.2 Plan infrastrukture -
elektroenergetika i telekomunikacije, 7.3 Plan infrastrukture — gasifikacija i 7. Plan
infrastrukture — sintezna karta;
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za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafickom prilogu
br. 8 Plan gradevinskih i regulacionih linija i u spisku koordinata geodetskih taCaka
gradevinskih i regulacionih linija;
4) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 9
Plan parcelacije i u spisku koordinata lomnih taCaka granica parcela.

INSTITUT ZA EKOLOGUJU, ZééTlTU NA RADU I
ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
3)

2. URBAVN,ISTICVIKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | ZA UREDENJE |
KORISCENJE PROSTORA

Za primjenu Plana na odredenu lokaciju ili objekat izraduju se urbanisticko — tehnicki uslovi.

Opsti urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju i koriStenje stambeno - poslovnih objekata,
infrastrukturnih objekata i koriStenje zemljista odredeni su u tekstualnom dijelu Plana. Detaljnim
urbanistiCko — tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju Planom odredeni
opsti urbanistiCko — tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisticko — tehniCkim uslovima preciznije se odreduju konaCna namjena objekata i
njihovih dijelova, definitivni horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskoj liniji i prema
granicama gradevinske parcele, poloZzaj pomocnih prostorija, uslovi priklju¢enja na komunalne
instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiraliSta, ozelenjavanja,
uredenja parcela i dr.

2.1 Postojeci objekti

ZateCeni objekti u obuhvatu ovog RP-a imaju status legalno izgradenih objekata i zadrzavaju se u
izvedenom stanju. To su viSeporodicni stambeni objekti za koje planom nisu predvidene nikakve
intervencije.

Vlasnici/korisnici postojecih objekata, koji nisu predvideni za uklanjanje, imaju pravo na:

- tekuce odrZavanje objekata, uredenja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze objektu;
- adaptaciju i rekonstrukciju objekata;

- konzervaciju gradevine;

- promjenu namjene dijela objekta;

- zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka;

- izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije.

U obuhvatu Regulacionog plana ne postoje objekti predvideni za rusenje.

2.2 ViSeporodi¢ni stambeno — poslovni objekti

Stambeno — poslovni objekti definiu se ovim planom kao:

- Novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih urbanistickih parcela.
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Za objekte ovog tipa primjenjuju se sledeca pravila:

Postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti izgradnja objekta u
skladu sa tehnickim i tehnoloskim zahtjevima.

Objekat mora biti projektovan i izgraden na nacin da se postigne bezbjednost objekta u cjelini,
kao i u svakom njegovom dijelu posebno. Bezbjednost je sposobnost objekta da izdrzi sva
predvidena djelovanja koja se javljaju u toku gradenja i koriSCenja, te da zadrzi sve bitne
tehniCke karakteristike tokom predvidenog vremena trajanja (mehanicka otpornost materijala,
bezbjednost u slu€aju poZara, pristupacnost, energetska efikasnost, moguénost redovnog
koris¢enja gradevine, optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom, uskladenost
postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojecih objekata, moguénost racionalnog
uredenja i koris¢enja preostalih dijelova gradevinske parcele).

Za izgradnju viSeporodi¢nih stambeno — poslovnih objekata planom parcelacije su definisane
gradevinske parcele. Gradevinske parcele predvidene Planom mogu se korigovati sa
minimalnim odstupanjima u cilju uvazavanja relevantnih faktora imovinsko — pravnih odnosa,
ali da se pritom ne ugroZava pristup i funkcionisanje susjednih objekata.

Parcele za izgradnju stambeno — poslovnih objekata se ne ograduju, u skladu sa Pravilnikom
o opStim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 115/13).
Parcelu za izgradnju planiranog objekta predskolske ustanove ograditi u skladu sa Pravilnikom
o0 opé&tim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 115/13).
Horizontalni gabariti planiranih objekata su maksimalni. Definitivni horizontalni gabariti
planiranih objekata koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita definisanih na
grafiCkim prilozima mogu se odrediti kroz urbanisticko — tehnicke uslove (ukoliko postoje
opravdani razlozi za njihovo odstupanije), uz uslov da se promjenom ne prelaze regulacione i
gradevinske linije ili granice gradevinske parcele, ne zauzima prostor planiran za
saobracajnice, ne narusavaju medusobne udaljenosti, niti koeficijenti izgradenosti i zauzetosti
parcele definisani Pravilnikom o op$tim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 115/13). Prikazani gabariti se mogu modifikovati u izvjesnim
granicama na nac¢in da moraju biti izlomljeni kao $to je prikazano u planu, ali u okviru
maksimalnih datih gabarita. Moguce je predvidjeti konzolne istake izvan zadatih gabarita do
max 1.0 m, na visinama iznad 3.5 m ukoliko to dopustaju prostorne moguénosti. Za objekte
koji su u grafickom dijelu plana prikazani kao spojene lamele na viSe gradevinskih parcela i
¢ine uliéni niz, u realizaciji plana, a kroz detaljne urbanisticko — tehnicke uslove utvrduje se
obaveza izgradnje pasaza kao prolaza u dvorisni dio parcele.

Vertikalni gabariti planiranih objekata prikazani na grafickom prilogu br. 5. Plan prostorne
organizacije predstavljaju maksimalne vertikalne gabarite objekata. Vertikalni gabariti su
odredeni spratnoS¢u prema grafickim prilozima i konkretnim sadrZajem trazene namjene
objekata, a visina etaZza Ce biti definisana tehnickom dokumentacijom prema vazeéim
propisima za svaku vrstu objekata. Izuzetno od prethodnih odredaba, lokacijskim uslovima, na
osnovu prethodno izradenih detaljnih urbanisticko — tehnickih uslova, mogu se odrediti
minimalne izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita (dodavanje jedne podrumske etaze —
2Po) ili njihovih dijelova ili namjene, i to samo iz opravdanih tehnickih razloga, utvrdenih
projektno — tehnickom dokumentacijom.

Pokrivanje objekata moze se projektovati i izvesti kao ravni ili kosi krovovi. Ukoliko se
primjenjuju kosi krovovi, tavanski prostor ispod krovne konstrukcije se ne moze koristiti kao
zaseban stambeni prostor. Pristup tavanskom prostoru za redovno odrZzavanje obezbjeduje
se preko propisno izvedenog otvora u stropnoj ploCi i penjalica. Nije dozvoljeno izvodenje
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stepenisnog kraka do tavanskog prostora. Ukoliko se primjenjuju ravni krovovi, isti moraju biti
projektovani i izvedeni u skladu sa tehnickim pravilnicima i uslovima za izvodenje ravnih
krovova.
Prizemlja planiranih stambeno — poslovnih objekata u pravilu su namjenjena djelatnostima
koje su kompatibilne stanovanju. Poslovanje se moZe planirati i na visSim etazama u skladu sa
potrebama investitora, uslovima lokacije i definisano detaljnim urbanisticko — tehnikim
uslovima. Prizemlja su takode namjenjena za smjestaj garaza za objekte gdje bude potrebno
zadovoljiti potreban broj parking mjesta.
Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u predmetnim objektima moraju biti kompatibilne
sa stanovanjem, tj. da ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj il susjednim zgradama,
ili u njihovom okruzenju. Na povrSinama gradevinske parcele i javnim povrSinama ispred
viSeporodicnih stambeno - poslovnih objekata u Cijem prizemlju su ugostiteljski poslovni
sadrzaji dozvoljeno je postavljanje ljetnih basti (kao privremenih objekata), a gdje postoje
odgovarajuci prostorni uslovi.
Potrebne pomoc¢ne prostorije za planirane objekte smjestiti unutar gabarita planiranog objekta
u prizemnoj ili podrumskoj/suterenskoj etazi objekta.
Gradevinskim linijama definisan je poloZaj predmetnih objekata prema saobracajnicama, $to
je definisano graficki i analiticki. Na grafickom prilogu je prikazana gradevinska linija prizemlja
objekata.
Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u savremenoj obradi u skladu
sa vrstom objekta i sa termi¢kom izolacijom prema proracunu u sklopu Glavnog projekta.
Obavezna je izrada geomehani€kog elaborata i projekta vanjskog uredenja u sklopu Glavnog
projekta, a u svemu u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (“Sluzbeni glasnik
RS, br. 40/13).
Objekti ili dijelovi objekata koji su u javnoj upotrebi ili se koriste za obavljanje usuzne ili
privredne djelatnosti, moraju biti projektovani i izgradeni tako da se licima sa umanjenim
tielesnim sposobnostima osigura nesmetan pristup, kretanje, rad i boravak.
Za izgradnju objekata mora se pribaviti protivpoZzarna saglasnost na projektovano i na
izvedeno stanje.

OSTALE ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

3.1 PovrSine rezervisane za sport i rekreaciju

Na prostornom obuhvatu RP-a u juznom srediSnjem dijelu predvidena je povrSina za
organizaciju sporta i rekreacije, gdje je planirana gradnja otvorenih i/ili zatvorenih sportskih
terena i pomoénog objekta. Detaljnim urbanistiCko — tehnickim uslovima precizno ¢e se
definisati gabariti terena u skladu sa vaze¢im standardima.

Sportski tereni i pomoéni objekat su prikazani na tri gradevinske parcele. U cilju lakSeg
sprovodenja plana i privodenja zemljista trajnoj namjeni u postupku realizacije RP-a
gradevinske parcele sportskih terena i pomocnog objekta mogu se sjediniti u jednu
gradevinsku parcelu.

3.2 DjeCija igralista

Djecija igralista u predmetnom obuhvatu, projektovati prvenstveno da osiguraju bezbjednost
djece, koja je imperativ pri uredenju ovakvih prostora, a koja se ogleda u adekvatnom izboru

60



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT
odgovarajucih sprava, razliCitih po namjeni i uzrastu djece, zatim po obliku, dimenzijama,
materijalima od kojih su napravljeni.

- Potrebno je izabrati materijale otporne na habanje i propadanje, koji ¢e garantovati
dugotrajnost postojanja sprava. Oblici istih treba da su bez ostrih ivica, zaSiljenih vrhova,
neobradenih povrsina, u dovoljnom broju, a koji je srazmjeran broju stvarnih korisnika i povrsini
prostora na kojem se igraliSte gradi. Sve sprave treba da su stabilne, ¢vrste, sa adekvatnom
podlogom ispod svake od pojedinih, a u zavisnoti od visine. U ovu vrhu preporucuje se
postavljanje tartanske podloge na ve¢em dijelu igraliSta i obavezno ispod svake od sprava ili
pak postavljanje samo gumene podloge ispod svakog pojedinacnog elementa za igru.

- Pored sprava, istovremeno ugraditi odgovarajuci broj parkovskog mobilijara — klupa i kanti, jer
Ce se ove povrsine pored odmora i igre djece, naci i u funkciji odmora za odrasle.

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NA RADU 1

3.3 Privremeni objekti

- Na prostoru koji je obuhvacen Regulacionim planom ne mogu se postavljati privremeni objekti,
izuzev privremenih gradiliSnih objekata. Izuzetno, iz posebno opravdanih razloga, moze se
odobriti postavljanje privremenih prenosnih objekata (kioska, reklamnih panoa, nadstresnica i
sl.) na javnim povrS§inama na kojima neposredno ne predstoji izgradnja planiranih stalnih
objekata, i to iskljuivo tako da privremeni objekat ne ometa saobracaj i ne ugrozava
bezbjednost.

- Zalociranje privremenih objekata iz prethodne tacke izraduju se detaljni urbanisticko — tehnicki
uslovi, u pravilu za koncentrisanu izgradnju tih objekata na lokalitetima koje odredi organ
uprave. Ovim dokumentom preciznije se definiSu namjena objekata, gabariti, poloZaj, izgled,
tip prenosnih objekata (kioska) i dr.

- Zaobjekte iz stava 1. moze se odrediti prostor potreban za njihovu izgradnju i upotrebu, ali se
ne moze vrSiti parcelacija zemljista.

3.4 Infrastrukturni objekti

- Trafostanice predstavljaju objekte javne infrastrukture. U skladu sa utvrdenim potrebama
odredene su lokacije za postavljanje novih trafostanica u sluzbi planiranih objekata. Detaljnim
urbanisticko — tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u skladu sa saglasnostima
nadlezne elektrositribucije i prema vaze¢im zakonima, pravilnicima i tehniCkim normativima za
objekte ove namjene definisace se snaga i tip za ove objekte.

3.5 Privremeno koriStenje prostora

Do privodenja konacnoj namjeni koja je definisana Regulacionim planom, povrSine obuhvacene
Regulacionim planom mogu se koristiti za postojece ili druge namjene, na nacin koji ne ometa ili ne
otezava realizaciju planskih rjeSenja, a sve u skladu sa vazecim zakonskim i podzakonskim aktima.

Priviremeno koriS¢enje povrsina u smislu stava 1. ne uklju¢uje gradenje objekata, niti druge radove ili
nacin koriS¢enja koji bi mogli otezati privodenje konac¢noj namjeni.
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3.6 Uredenje gradevinskog zemljista
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Kao gradevinska zemljiSta smatraju se sva zemljiSta u granicama obuhvacenim regulacionim planom.

Za uredenje gradevinskog zemljista donosi se program uredenja u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljistu i odgovarajucih odluka opstine Isto¢na llidZa i
grada Isto¢no Sarajevo.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta treba da obezbijedi mogucnost etapne realizacije
Regulacionog plana i zavrSenje poslova na uredenju zemljiSta za pojedinu etapu najkasnije do
zavrSetka izgradnje objekata u toj etapi.

4. INSTITUCIONALNI | KADROVSKI OKVIR ZA PRACENJE PROVODENJA PLANA

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS, br. 40/13, 2/15,
106/15, 3/16, 104/18 i 84/19) za intervencije unutar obuhvata Plana izdaju se lokacijski uslovi, kojima
prethodi izrada urbanisticko — tehnickih uslova, a prema potrebi idejnih rieSenja ili idejnih projekata o
kojima odluku o izradi donosi opStinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje. Nakon
izdavanja lokacijskih uslova pristupa se izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje
gradevinska dozvola.

Lokacijski uslovi, kao i gradevinska dozvola izdaje se na nivou lokalne uprave Opstine Isto¢na llidza
ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na oshovu
urbanistiCko — tehnickih uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u skladu sa vaze¢im Zakonom,
propisima i standardima iz ove oblasti.

Prilikom izrade lokacijskih uslova potrebno je definisati koridore saobracajnica, kao i segment javne
infrastrukture koji je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa tim,
prije izrade tehni¢ke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je
neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu) potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih
institucija i djelovati u skladu sa istim.

Prilikom izrade ovog dokumenta koridteni su svi vaze¢i zakoni i propisi (o prostornom uredenju, zastiti
Zivotne sredine, javnim putevima, vodama, elektriCnoj energiji, komunalnim djelatnostima, zastiti od
pozara i dr.). Ukoliko u vremenskom preiodu za koji se donosi ovaj Plan dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade tehnicke
dokumentacije, kao i pribavljanja gradevinske dozvole postupiti prema aktima koji se u datom trenutku
smatraju vazecim.

62



ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO

U N I s INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NARADU 1
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

H. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
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. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
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U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista kao i tro8kovi njihove realizacije:

izrada geodetskih podloga

rieSavanje imovinsko — pravnih odnosa

izrada urbanisticko — planske dokumentacije

izrada odgovarajuce tehnicke dokumentacije

vodenje operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Geodetske podloge

Geodetske podloge preuzete od investitora

Troskovi izrade geodetskih podloga: 0,00

Geoloska istrazivanja

Podru¢je obuhvata plana po inZenjersko — geoloSkim karakteristikama predstavija stabilne terene
povoljine za planiranu namjenu. Imajuci to u vidu ne predvidaju se troSkovi za uredenje vezani za
geoloSka istrazivanja.

Troskovi geoloskih istrazivanja: 0,00

Imovinsko-pravni odnosi

Kao jedenu od vazZnijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvojiti izuzimanje
gradevinskog zemljista u privatnoj svojini zbog izgradnje saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrsina u povrsini od 8.877
m2.

Troskovi izuzimanja zemljista: 8.472,00 m2 x 200,00 KM/m2: 1.694.400,00

Urbanisti¢ko-planska dokumentacija

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista ¢ini urbanisticko — planska
dokumentacija i to regulacioni plan i urbanisticko — tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje
saobracajne, hidrotehnicke, termoenergetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnog uredenja.
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Dokument Iznos ( KM)
a) |zrada Regulacionog plana 6.000,00
b) |zrada urbanisticko — tehnickih uslova za projektovanje i
gradenje infrastrukture
Hidrotehnika 5.500,00
Elektroenergetikai TT 6.680,00
Termoenergetika 6.080,00
Saobracaj 15.140,00
Pejzazno uredenje 2.500,00
Ukupno troskovi urbanisti¢ko — planske dokumentacije: 35.900,00

Tehni¢ka dokumentacija — projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista utvrduje se i potrebna struktura tehnicke dokumentacije

— projekata za izvodenje ovih radova.

TroSkovi izrade tehniCke dokumentzacije utvrduju se na bazi predpostavljene investicione vrijednosti

planiranih radova.

Iznos ( KM)

Saobracajna infrastuktura :
TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije 95.516,00
Hidrotehni¢ka infrastruktura
TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije 30.000,00
Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura
TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije 30.000,00
Termoenergetska infrastruktura
TroSkovi izrade tehnike dokumentacije 30.000,00
Pejzazno uredenje
TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije 14.826,00

Ukupno izrade tehnicke dokumentacije: 200.342,00

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemlji$ta je koordinacija svih aktivnosti na
pripremi i izgradniji tehniCke dokumentacije — projekata za izvodenje saobracajne, hidrotehnicke,
termoenergetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja. Ovi

troSkovi su dati na bazi navedenih troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog
zemljista:

4.006,00
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Rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljiSta

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista dati su u sledecoj tabeli :

Iznos (KM)
TrosSkovi izrade geodetskih podloga iznose
0,00
TroSkovi geoloskih istraZivanja iznose
0,00
Troskovi izuzimanja zemljista
1.694.400,00
TroSkovi urbanisticko-planske dokumentacije 35.900,00
Troskovi tehnicka dokumentacija — projekti za izvodenje 200.342,00
TroSkovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista
4.006,00
Ukupno troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: 1.934.648,00

2. OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta u smislu Zakona o gradevinskom zemlji$tu podrazumjeva
izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture kao i
uredenje zelenih povrsina. Programom se utvrduju trodkovi opremanja zemlji$ta na bazi idejnih
rieSenja kao i drugih idejnih i planskih rjeSenja sadrzanim u predmetnom Regulacionom planu.

Izgradnja saobrac¢ajne infrastrukture

jediniCna cijena

ukupan iznos

gl el e (KM/m2) sa PDV-om (KM)
Izgradnja kolovoznih povr$ina 130.00 1593.150.00
12.255,00 m2 ’ R
|zgradnja parking povrsina
7.304.00 m? 100,00 730.400,00
Izgradnja pjeSackih povrsina
8.892.00 m? 70,00 622.440,00
Zelenilo
4.425,00 m2 30,00 132.750,00
Ukupno saobracajna infrastruktura: 3.078.740,00
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b)

opis radova

jedini¢na cijena

ukupan iznos

(KM/m) sa PDV-om (KM)
VODOVODNA MREZA
preCnik @80, @110, @160
1.195.50 m 160,00 191.440,00
FEKALNA KANALIZACIJA
precnik DN250
325m 250,00 81.250,00
KISNA KANALIZACIJA
precnik DN400, DN650 340,00 303.280.00
892 m
Ukupno hidrotehnic¢ka infrastruktura: 575.970,00
Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture
0 obis radova jediniCna cijena ukupan iznos
P (KM/m) sa PDV-om (KM)
Izgradnja trafostanice tipa TS 10(20)/0.4 kV
1 x 630 kVA, 1 kom 120.000,00 120.000,00
1 x 1000 kVA, 5 kom 160.000,00 800.000,00
Polaganje jednoZilnih SN kablova tipa 3xXHE 49-A: 90,00 69.480.00
cca’’2m
Izgradnja niskonaponske mreze za potrebne napajanja
planiranih objekata.
\lapgmena: Detalj.nlm urpamsﬂcko-tehmpkm uslovima ce ti|t| 65,00 88.400.00
definisane trase izgradnje podzemne niskonaponske mreze
(podzemni NN kablovi)
cca 1.360 m
|zgradnja nove javne rasvjete
-2.765m
o o 30,00 82.950,00
stubovi rasvjete(komplet sa svjetilikom) 900,00 7.100,00
cca 80 kom
Izgradnja TK kablovske kanalizacije i od okna postojece TK
kablovske kanalizacije do predmetnog obuhvata i u okviru
predmetnog obuhvata i polaganje TK kablova 30,00 44.250,00
cca 1.475m
Ukupno elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura: 1.212.280,00
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d)

opis radova

jedini¢na cijena

ukupan iznos

(KM/m) sa PDV-om (KM)

Izragnja Celi€nog gasovoda p=8(14,5) bar, dimenzija
@16823x4,5.mm, ukIJucu1.u0|. ggra'dnlju, gradgvmske 1.500,00 131.250,00

i zemljane radove, ispitivanje i pustanje u rad

cca 87,50 m

Izgradnja polietilenskog gasovoda p=3(4) bar, dimenzije
(d32-.d200 mm), ukIJucu1.uc[ ggraQnJu, qradgvmske 300,00 825.000.00

i zemljane radove, ispitivanje i pustanje u rad

cca 2.750 m
Ukupno planirana gasovodna mreza: 956.250,00

PejzaZno uredenje i ozelenjavanje
o) obis radova jediniCna cijena ukupan iznos
P (KM/m) sa PDV-om (KM)
Pripremni radoyl (iskol&enje) 1.000,00 1.000,00
pausal
Ozelenjavanije javnih povrsina
7.011,00 m? 10,00 70.110,00
Sadnja drvoreda

cca 100 kom 200,00 20.000,00
Ukupno pejzazno uredenje i ozelenjavanje: 91.110,00

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta — izgradnja saobracajnee, hidrotehnicke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i hortikulturnog uredenja obuhvata:

¢ kontrolu odgovarajuce tehnicke dokumentacije,

¢ kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehnickih

normativa i normi kvaliteta radova,

o kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koje se ugraduju, davanje uputstava izvodacu

radova i

e o potrebi obezbjedenje detalja za izvodenje radova.

TroSkovi vrSenja strutnog nadzora obraCunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu
investicionu vrijadnost opremanja gradevinskog zemljista koja iznosi:

Troskovi vrSenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog

zemljista:

118.287,00
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Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sledecoj tabeli:

Iznos KM
a) Izgradnja saobracajne infrastrukture 3.078.740,00
b) Izgradnja hidrotehni¢ke infrastrukture 575.970,00
C) Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 1.212.280,00
d) Izgradnja toplifikacijske infrastrukture 956.250,00
e) PejzaZno uredenje i ozelenjavanje 91.110,00
f) TroSkovi vrSenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog 118.287,00
zemljista:
Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista: 6.032.637,00

3. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta koji predstavljaju zbir
troSkova pripreme i opremanija.

Iznos (KM)

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista 1.934.648,00
Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista 6.032.637,00

7.967.285,00

Troskovi uredenja gradevinskog zemljista
PDV -17% 1.354.438,45

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista: 9.321.723,45

4. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prema zakonu o gradevinskom zemljistu utvrduje se prosjeCna visina naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje uceScetroSkova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni
izgradnje 1 m2 bruto gradevinske povrsine (BGP).

Prosje¢na visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obraCunata je dijelienjem ukupnih
troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta sa novoprojektovanom BGP objekata utvrdenih po

Regulacionom planu, a koja iznosi 93.555,00 m2,
Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1m2 bruto
gradevinske povrsine: 99,64
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Prilog br. 1

Odluka o pristupanju izradi
Regulacionog plana “SKRBINO POLJE”
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Prilog br. 2

Zapisnik sa strucne rasprave
odrzane 03.02.2026. godine

74



INSTITUT ZA EKOLOGIJU, ZASTITU NARADU I

ZASTITU OD POZARA - ISTOCNO SARAJEVO
NAUCNO - ISTRAZIVACKI INSTITUT

PENYBJAMUKACPICKA BF(
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OINUTHHCKA YIIPABA

OJUE/LEILE 3A IIPOCTOPHO YPEBEILE

U EKOJIOTHJY

Bojsoae Pasomupa Iy tuuka &p. 2. www.istocnailidza.net Tea, 057/317- 193 mail:urbanizam@istocnailidza.net

Bpoj: 05-363-17/25
Merouna Mmiia, 03. 02, 2026. roqune

SAITHCHUK CA CTPYYHE PACIIPABE
o Hpeanaupry Peryisaunonor naana Hkpduno nosse

Crpyuna pacnpasa je ojpxana jaana 03. 02. 2026. roauue y 12.00 yacosa y Onmruny Merouna
Wisua, cana dpoj 13.
[pucyrnn:
Casjer naana:
- Jlniana I'pyjmh,
- bojana 3euesuh,
- bowwupap [Monoeuh,
- Jlparan Jankosuh.
IMpencrapanun Onmrmane Metouna Mimmpa:
Jenena lotosan, Havenrnux Opjessersa 3a npocTopHo ypelheme # eKoorn)y;
- Jbuwmpana Masbykas, cTpyduHH caBjeTHHK Hcnpen Onjesbermsa 3a mpoctopHo ypehemwe u
eKOJIOTH)Y;
Jenena Jlparam, crpyuns casjernux nenpe Ojjesbeiba 3a NpocTopHo ypeherwe U ekonorujy,
lipeacrasuruy nnanepa UNIS Instituti* 1.0.0. Metouno Capajero:
- Pajkxa Panoma
- Munan Maprosuh.
Crimcak MpHCYTHHX Jat1 je y Tabeis KojH j¢ CACTABHH JIHO 3aIIHCHHKA.
Crpyuny pacnpasy uenpen Capjera nmnana somuna je bojana 3ewesnh. Mcnpen niaanepa ,JUNIS
Instituti® mo.0. Mcrouno Capajeso, Pajka Pajoma winoxuna je nuaseko pjewiewe. Hakol
HIIOKEHOT [IPHCTYITHIIO CE JIHCKYCH]H.

Ipumjende, npujennosn i cyrecruje:

- Becna Kanernna, ncnpen ,,BuK*:
Hcernpaska Hasoa HHje Apyra BUCHHCKa 30Ha Beh nppa.
Ynaz y ,,Pamoc” Hacesbe cHanbjeBaika Bojaom je D150 u sanosossasajyhie je 3a 1penyrue
norpede Hace/na, 3a NpOIIMpeHe Kako je niaasosm npeasulieHo norpedHO je JoBecTH
BOAOBOAHY Mpesxky H3 npasua [Tl [yra u to @250 wnu u3 ya. Kacunzonckor 6aramona rije
Ce M BHIH BOJ, O/IMAX [0 [UIaHHpaHe navene 4 1 5.
IIto ce THye Kanaauzauuje, Tpebano Ou pexoHcTpyucaTn nocrojehn wjeBoBoj KOjH HMa
€BHICHTHO MpoBieM, Tako Ja Tpeda BoAKTH pauyHa i 0 (eKalHo] KaHAIM3aLK]H.

- Henan bepjan:
Y rexeryanrHoM amjeny miada ypalien je npeaMjep W mpesipauyH pajona 3a BOay H
KaHAIH3ALM]y | To ce peduiexTyje Kpo3 ypelieme, Te /1a CY IIAHUPAHC LHjCHE H3Y3ETHO
CKpOMHe, faTe cy uere mjere ca K250 1 0450 wro je Hemoryhe,
Taxohe BoanTH pauyHa 0 NApKHHT NPOCTOPHMA.
VKONHKO MO®e a 00jekTH Hay ay:x caobpahajumie, dacana npema yiIuuH.
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- Muaan dparam, nenpen ,,Capajeso — rac*:
[Tpomujenty npeamjep i npeapadyn pajosa 3a JHCIOMHpamke racososa ox 30 Merapa.

- Aparan Wapada, ncnpen ,Eaexrpoaucrpubymmja:
Ha namenama 1, 2, 3 u 4 uMa HaJ3eMHH JIHO AAIEKOBO/AA KOjH fieMo kabiupaty y ckiany ca
mwanom. Mozaa uma n sauika yuprana TC ann Huje npobineM aa ocrase.

- Aparan Jankosuh, ncnpea Capjera Ilaana:
Y rekcryanHoM aMjesny Ha 63 CTpaHMIH, HABEICHO je /A je rpHjame HHIHBHAYATHO, Tj. 1A
CBAKH MHBECTHTOP pHjelnana Kako xohe. [Towro ommruHa uMa Crparterujy racupuxatmje u
rororaax nyminn. Kakas he Oumn ksaimirer Basayxa YKOJIHKO CBH Oy1y KOPHCTHIHM Kako
kome oarosapa. CyrecTija ia remneparypau pexum Gyae 70/50, jep he Gurn Kouaezaumjcka
¥ Tpomy ce Marse raca. Mory OuTH KposHe koriosuuie wim seh kaxo Oyae npeasuljeno.

Jabysak:  Cee npumjende u npujeiuiozn hie jour OHTH pasMaTpanu ol CTpase IUIaHepa, HAKOH
vera he onpasaann 3axTjeBn OutH yppurenn y Haupr niaana. Crpyuna pacnpapa je 3appuieHa y
13.00 gacona.

A HAWH A OJUEJBEHA

ena I orosau

/
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